KH paatos 00.00.202x § 00
Paitos on lainvoimainen

MAANVUOKRASOPIMUS (LUONNOS) LEHTORANNAN KORTTELIN 256 TONTILLE 1

1. SOPIJAPUOLET

Vuokranantaja: Hollolan kunta (y-tunnus: 0146248-5)
osoite: PL 66, 15871 HOLLOLA

Vuokralainen: XX XX
y-tunnus
osoite:

2. VUOKRA-ALUE

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Hollolan (98) kunnassa sijaitseva 256/1-niminen kiinteisto,
kiinteistotunnus: 98-414-2-336. Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 5471 m2 ja osoite Lehtoranta 11,
15270 Kukkila. Kartta liitteena.

Vahvistetun asemakaavan (kaavatunnus: 23-243) mukaan kiinteistdé muodostaa Hollolan (98) kunnan Kukkilan (23)
kunnanosan korttelin 256 tontin 1 ja sen kéyttdtarkoitus on asuinrakennuksen rakennuspaikka.

3. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kéytettaviksi Maanvuokralain (258/66) 3. luvun tarkoittamalla tavalla asumiseen, siten kuin
kayttotarkoituksesta on asemakaavassa maarétty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd hinelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat
viranomaisluvat ja ettd hin noudattaa lainsddddnndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maa-
rayksid.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille
vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakentamistapaohjeen, rakennusjirjestyksen ja hyviksyttyjen
rakennuslupasuunnitelmien mukaisesti vahintdén 80 % asemakaavan sallimasta rakennusoikeudesta siten, ettd
rakennukset on hyviksytty kdyttdon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta lukien.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen maaperatutkimuksista ja rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta
selvittdmisestd ja ottaa kaiken vastuun perustamistavasta.

3.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesti ja
turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alu-
eella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiké luvatta kaataa, mikéli ne eivét aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Puiden
kaatoon on pyydettdva lupa kunnalta. Puiden kaato tapahtuu vuokralaisen vastuulla ja kustannuksella. Kaadetut puut
saa vuokralainen.

Vuokra-aluetta, sen osaa sekd silld olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa kunnan suostumuksetta kéyttaa
muuhun kuin tdmén vuokrasopimuksen tarkoitukseen. Vuokra-aluetta ei saa kayttdd ymparistod rumentavaan tai
héiritsevdédn varastointiin eika silld muutoinkaan saa harjoittaa toimintaa, joka voi aiheuttaa savun, hajun tai melun
vuoksi tai muusta sellaisesta syystd kohtuutonta rasitusta naapurille.
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Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustdiden tekemisesté ja
vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.
Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdistd johtuvista kustannuksista
vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd hyvitystd vuokranmaksussa.

Vuokralaisella ei ole mydskddn oikeutta vuokrasuhteen padttyessi saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nosta-
neista perusparannuksista tai muista toista.
3.4 Maaperin pilaantuminen

Ympéristonsuojelulain 139 §:n tarkoitettuna selontekona kunta toteaa, ettd vuokrattavan tontin alue on ollut maa- ja
metsétalouskdytossd, eikd alueella ole todettu olevan sellaisia jatteitd tai aineita, jotka voisivat aiheuttaa maaperén
pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta pilaannu eikd muutoinkaan
saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympéristonsuojelulain (527/2014) 16 §:n tarkoit-
tamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta ja ilmoittamisesta siten
kuin edelld sanotussa laissa sdddetdén.

Mikdéli vuokralainen laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen
vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

3.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhén
kirjallista suostumustaan.

3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittimiseksi, ovatko vuokra-alue ja silld
sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdmén sopimuksen méaridyksid myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle, jonka tulee, mikéili mahdollista olla l1dsné
katselmuksessa. Jos tarkastus aiheuttaa muistutuksia, on vuokralainen velvollinen korjaamaan puutteellisuudet kunnan
madradmassa ajassa.

3.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellisten vesi- ja vieméri- ym.
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seké jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten
kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

Tassd tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan
sopimuksen mukaisesti.

3.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan pdéttymisté tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi tai yleisten rakennusten
rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.
Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtdvilld sopimuksella.

4. VUOKRASUHTEEN KESTO

4.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa x.x.2027 ja paittyy 31.12.2072.

4.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 4.1 mainitun vuokrakauden pdittyessa saada alue vilittomasti uudelleen
vuokralle samaan kiyttotarkoitukseen edellyttien, etti:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle kuutta kuukautta ennen vuokrakauden
paattymistd haluavansa kayttdd tdssd tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitd pyytda, hyvissé ajoin ennen ylld mainitun
vuokralaiselle asetetun méirdajan paattymisté, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.
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5. MAKSUT

5.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on (xx xxx) euroa (perusvuokra).
Vuotuinen vuokra maksetaan yhtend/kahtena erdnd vuosittain . mennessé laskutuksen mukaan kunnan
osoittamalle tilille.

Ensimmaéinen vuokra ajalta x.x.2027 - 31.12.2027 maksetaan . . mennessi.

5.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 5.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti.
Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksié verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on
korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Perusindeksinéd on vuokrausta edeltdneen vuoden 2026 elinkustannusindeksin vuosikeskiarvo. Tarkistusindeksi on
kutakin vuokranmaksuvuotta edeltdvin vuoden elinkustannusindeksin vuosikeskiarvo. Tarkistettu vuosivuokra
saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

5.3 Kuntatekniikan rakentamiskorvaus ja vesihuoltolaitoksen liittymismaksu

Vuokraan sisdltyy kuntatekniikan rakentamiskorvaus, mutta ei vesihuoltolaitoksen liittymismaksuja.

5.4 Muut maksut

Vuokralainen maksaa Hollolan kunnalle kiinteiston lohkomisesta aiheutuneet kustannukset, yhteensd 1050 euroa
(kiinteiston lohkomisesta aiheutuneet kustannukset 850 euroa ja maastotydkustannukset 200 euroa, johon sisiltyy
arvonliséveroa 25,5 %).

6. LUNASTAMINEN

6.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edelld timén sopimuksen kohdassa 4.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paétyttyd vuokranantaja on velvollinen
lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 3.2 tarkoitetun rakennuksen ja muut
vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan kayttoon
tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kéyttoa.
Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneréisid rakennuksia, laitteita ja laitoksia;
3) ilmeisié ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

6.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 6.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jadvaa
vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kéayttoa.
6.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 70 % omaisuuden teknisestd arvosta
vuokrasuhteen pédttymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioikeus, vuokranantaja suorittaa,
mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hdnen sitd vaatiessa hyvissé ajoi ennen vuokra-ajan péaattymista,
lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hdnen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdén panttikirjan

osoittamaan médrddn, minké jilkeen ylijidma tulee vuokralaiselle.
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6.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 4.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisestd tai vuokra-alue annetaan vuokrakau-
den pééttyessd valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 6.1 tarkoitettu
lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistdén 6 kuukautta ennen alkuperdisen vuokra-ajan padttymistd ilmoittanut vuokralaiselle
olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vdhintéddn 15 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemdén uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden pédttymisestd lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta
vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypaéd vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta
vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa méardajassa hyvéksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen
suorittamaan lunastusta.

6.5 Lunastamatta jédva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paittyessd viemain pois sellaiset omistamansa rakennukset, laitteet ja
laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimién alueen.
Mikdli tdssd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen pédttymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla
sekad siistid alue myynnisté saaduilla varoilla.

Mikdéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinné vain julkisen huutokaupan jérjestamisesti
aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.
6.6 Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokratontti, kun rakentamisvelvoite on tiytetty. Vuokratontin lunastus tapahtuu
kunnan lunastushetkellé paattamilld ehdoilla.

7. MUUT SOPIMUSEHDOT

7.1 Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maakaaren mukaisesti.

7.2 Vahinkotapahtuma

Mikdli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai
osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennusty on
loppuunsaatettava kolmen (3) vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentéd tissa tarkoitettuja maaraaikoja.

7.3 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdéd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin Laissa
kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on sééddetty sekd asianomaisessa kunnallisessa
saannossd madratadn.

7.4 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on
siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on
tapahtunut. Ilmoituksen oheen on liitettdva jdljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on sdidetty.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttdmisestd omalta hallinta-ajaltaan, ja sen jalkeiseltékin ajalta niin
kauan, kunnes kirjaamisviranomainen on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat
vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.
7.5 Viivistyskorko

Mikali edelld mainittuja maksuja ei suoriteta erikseen maarattdvana erddntymispdivand, on vuokralaisen suoritettava
vuokranantajalle viivéstyskorkona korkolain mukaista kulloinkin voimassa olevaa yleisté viivéstyskorkoa
eradntymispdivastd maksun tapahtumiseen saakka.
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7.6 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus Maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on my6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edelld kohdissa 3.2 tai 7.2 tarkoitetun
rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun
velvoitteen tayttamiselle asetettu médrdaika on padttynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen
menetelldédn tdlloin kuten edelld kohdassa 6.5 on médritty.

7.7 Vakuus

Vuokranantajalla on oikeus vuokralaisen kustannuksella ja vuokralaista enempéé kuulematta saada ja pitdd voimassa
kiinnitys vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin vuotuisen
vuokranmaksun suorittamisen vakuudeksi sekd muiden téstd sopimuksesta vuokranantajalle johtuvien saamisten
vakuudeksi enintddn xxx (5*vuosivuokra) euron miéraén asti.

7.8 Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Mikdili vuokralainen laiminlyd 3.2 kohdassa tarkoitetun rakentamisvelvoitteen, vuokralainen sitoutuu maksamaan
myyjélle viivéstysajalta sopimussakkoa, jonka médrd on vuodessa vuokrasopimuksessa médritelty vuosivuokra
(perusvuokra) nelinkertaisena. Sopimussakkoa tulee kuitenkin maksaa enintdén 10 vuodelta.

Jos vuokralainen ennen tdmén sopimuksen 3.2 kohdassa méérattyjen velvollisuuksien tayttdmista siirtdd
vuokraoikeuden tai muulla tavalla rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja méérdyksid, on hin
velvollinen maksamaan vuokranantajalle, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdén vuotuisen
vuokranmaksun 5-kertaisen maérin, ellei vuokranantaja paitd myontaa téstd helpotusta.

7.8 Vuokra-alueeseen tutustuminen ja asiakirjat

Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen, sen rajoihin ja alueen maasto-olosuhteisiin. Vuokralainen on saanut
kayttoonsa tonttia koskevat seuraavat asiakirjat:

-lainhuutotodistus

-rasitustodistus

-kiinteistorekisterin ote

-asemakaava (arkistotunnus: 23-243)
-karttaote

Vuokralainen on verrannut asiakirjoja kiinteistostd saamiinsa tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista ndiden
seikkojen osalta.

7.9 Erimielisyyksien selvittiminen

Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Péijat-Hameen kérdjaoikeudessa.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisiltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
(péivéys ja allekirjoitukset)
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8. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Hollolassa 00.00.2026

Vuokranantaja: Hollolan kunta

N.N
KJ

Vuokralainen: xx xx

C.C
PJ

MM
EJ

D.D
HJ
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