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SOPIJAPUOLET
Vuokranantaja: Hollolan kunta (y-tunnus: 0146248-5), PL 66, 15871 HOLLOLA,
puh. (03) 880 111
Vuokralainen: Malli Maija Mmm (xxxxxx-xxxx) osuus: ">

Malli Matti Mmm (xxxxxx-xxxx) osuus: 2

osoite
15100 Lahti

VUOKRA-ALUE

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Hollolan (98) kunnan Okeroisten (435)
kylassa sijaitseva xxxxxx-niminen kiinteistd RN:o xx:xxx (kiinteistétunnus: 98-435-xx-
xxx). Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisterin otteen mukaan 891 m2. Kartta liitteena.

11.12.2017 vahvistetun asemakaavan (kaavatunnus: 06-xxx) mukaan kiinteisto
muodostaa Hollolan (98) kunnan Kartanon (06) kunnanosan korttelin xxxx tontin x ja
sen kayttétarkoitus on asuinrakennuksen rakennuspaikka osoitteessa: XXXXXXXXXX,
15860 Hollola.

VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi Maanvuokralain (258/66) 3. luvun tarkoittamalla
tavalla asumiseen, siten kuin kayttotarkoituksesta on asemakaavassa maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadannon ja viran-
omaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisen uudisrakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta rakennustarkastusviranomainen voi
siina suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdman hyvaksyttavan
kayttddnottokatselmuksen. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua
rakennusaikaa. Vuokralaisen on haettava jatkoaikaa kirjallisesti kunnalta viimeistaan
kolme (3) kuukautta ennen edelld mainittujen maaraaikojen paattymista.
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Vuokralainen sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa noudattamaan tontille laadittuja
rakennustapaohjeita.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maapera-, radon- ym.
tutkimusten ja selvitysten tekemisestd sekd maaperan edellyttdmistda hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapi-
dosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa
ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Kaadetut puut saa
vuokralainen.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka silla olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa kunnan
suostumuksetta kayttdad muuhun kuin tdman vuokrasopimuksen tarkoitukseen. Vuokra-
aluetta ei saa kayttdd ymparistda rumentavaan tai hairitsevaan varastointiin eika silla
muutoinkaan saa harjoittaa toimintaa, joka voi aiheuttaa savun, hajun tai melun vuoksi tai
muusta sellaisesta syysta kohtuutonta rasitusta naapurille.

Vuokramiehen on pidettava rakennukset tdydesta arvosta palovakuutettuina.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustoihin
tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika hyvitysta
vuokranmaksussa.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopi-
muksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulain (86/00) 7 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta ja ilmoittamisesta siten kuin edella
sanotussa laissa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksida myds muutoin. Katselmuksesta tulee
iimoittaa ennalta vuokralaiselle, jonka tulee mikali mahdollista olla 1asna katselmuksessa.
Jos tarkastus aiheuttaa muistutuksia, on vuokralainen velvollinen korjaamaan
puutteellisuudet kunnan maaraamassa ajassa.
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Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdéa palvelevien tarpeellis-
ten vesi- ja viemari- ym. johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulku-
tasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen
vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.
Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.
Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi tai
yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen.
Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopi-
muksella.

VUOKRASUHTEEN KESTO
Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa x.X.xxxx ja paattyy xx.X.Xxxx.
Uudelleenvuokraus
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 4.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue
valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle kuutta kuukautta ennen

vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sita pyytda, hyvissa ajoin
ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuok-
raamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

MAKSUT
Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on XXXXXXXXXXXX euroa
(x.xxx,00 € =perusvuokra).
Vuotuinen vuokra maksetaan omistusosuuksien mukaan kahtena erana laskutuksen
mukaan kunnan osoittamalle tilille. Erapaivat ovat 30.6. ja 31.12.
Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 5.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia
verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin
perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.
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Perusindeksind on vuokrausta edeltdvdn vuoden 2018 elinkustannusindeksin
vuosikeskiarvo. Tarkistusindeksi on kutakin vuokranmaksuvuotta edeltavan vuoden
elinkustannusindeksin  vuosikeskiarvo. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Lisarakentamisen ja -rakennusoikeuden vaikutus vuokraan
Milloin kohdassa 5.1 tarkoitettua vuokraa maarattaessa on eraana perusteena kaytetty
vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen pinta-alaa tai kustannuksia, vuokraa korote-
taan lisdrakentamisen johdosta vastaavassa suhteessa.
Milloin kohdassa 5.1 tarkoitettua vuokraa maarattdessa on eraana perusteena kaytetty
kaavanmukaista rakennusoikeutta, vuokraa korotetaan kaavamuutoksella tai muulla vi-
ranomaispaatoksella myonnettya lisdrakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.
Kuntatekniikan rakentamiskorvaus ja vesihuoltolaitoksen liittymismaksu
Vuokraan sisaltyy kuntatekniikan rakentamiskorvaus, mutta ei vesihuoltolaitoksen
liittymismaksuja.
Muut maksut
Vuokralainen maksaa Hollolan kunnalle kiinteiston lohkomisesta aiheutuneet
kustannukset, yhteensa tuhatviisikymmenta (1.050,00) euroa eli
kiinteistétoimitusmaksu 850,00 euroa ja maastotydkustannukset 200,00 euroa, johon
sisaltyy arvonlisdveroa 24 %.
Vuokranantaja hyvittdd vuokraajan maksaman tontin varausmaksun viisisataa (500,00)
euroa.
Maksamattomat vuokrat
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myés ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka
hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta
kuin viidelta (5) vuodelta.

LUNASTAMINEN
Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Edella tdaman sopimuksen kohdassa 4.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paatyttya
vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijait-
sevan, edelld kohdassa 3.2 tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella
suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.
Lunastusvelvollisuus koskee myos sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia
pysyvaan kayttéon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan ra-
kennuksen tulevaa kayttoa.
Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:
1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;
3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika
4) puita ja pensaita.
Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 6.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuu-
den ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan
katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.
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Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 70 % omaisuuden
teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hanen sita vaa-
tiessa hyvissa ajoi ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rau-
etessa hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdéan panttikirjan
osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.

Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 4.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai vuok-
ra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittdmasti uudelleen vuokralle entiselle
vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 6.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden
vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistdan 6 kuukautta ennen alkuperadisen vuokra-ajan paatty-
mista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen vahintaan
15 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen
sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramak-
susta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana,
mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta,
vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus
myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saa-
duilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa I&ahinna vain julkisen
huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus mene-
tellda omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokratontti, kun rakentamisvelvoite on taytetty.
Vuokratontin lunastus tapahtuu alueellisella lunastushetken hinnalla.

MUUT SOPIMUSEHDOT

Kirjaaminen ja kiinnitykset
Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maakaaren mukaisesti.
Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa asettamaan vakuuden vuokran suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokralaisen kustannuksella ja vuokralaista enempaa
kuulematta saada ja pitdd voimassa Kkiinnitys vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin vuotuisen vuokranmaksun
suorittamisen vakuudeksi seka muiden tasta sopimuksesta vuokranantajalle johtuvien
saamisten vakuudeksi enintaan (5*vuosivuokra) euron maaraan asti.

Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtu-
massa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista
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vastaava rakennus. Rakennusty6 on aloitettava yhden (1) vuoden ja loppuunsaatettava
kolmen (3) vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu maaray-
tyy sen mukaan kuin Laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puh-
taanapidosta on saadetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle sen
jalkeen, kun kohdassa 3.2 mainittu rakentamisvelvoite on taytetty. Se, jolle vuokraoikeus
on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle yhden (1) kuukauden
kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirto-
asiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin Maakaaressa (540/95) on
saadetty.

Jos vuokraoikeus siirretdan kolmannelle ilman vuokranantajan lupaa ennen Kkuin
rakentamisvelvoite on taytetty, on vuokralaisen suoritettava vuokranantajalle
sopimussakkona kolmeviidesosaa (3/5) kyseisen vuokratontin siirtohetken ostohinnasta.

Viivastyskorko

Mikali edella mainittuja maksuja ei suoriteta erikseen maarattavana eraantymispaivana,
on vuokralaisen suoritettava vuokranantajalle viivastyskorkona korkolain mukaista
kulloinkin voimassa olevaa vyleista viivastyskorkoa eraantymispaivasta maksun
tapahtumiseen saakka

Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus Maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on myods oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edella koh-
dissa 3.2 tai 7.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimi-
tettava yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu
maaraaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen
menetellaan talldin kuten edella kohdassa 6.5 on maaratty.

Vuokranantaja sitoutuu Arava-asetuksen (1587/93) 8 §:n tarkoittamalla tavalla olemaan
irtisanomatta tai purkamatta tatd vuokrasopimusta sanotun 8 §:n tarkoittamana laina-
aikana.

Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Jos vuokralainen ennen tdman sopimuksen 2.2 kohdassa maarattyjen velvollisuuksien
tayttamista siirtdd vuokraoikeuden muulle kuin vuokranantajan hyvaksymalle
siirronsaajalle tai muilla kuin vuokranantajan hyvaksymilla luovutusehdoilla tai muulla
tavalla rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, on han
velvollinen maksamaan vuokranantajalle, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa
kulloinkin enintdan vuotuisen vuokranmaksun 5-kertaisen maaran, ellei vuokranantaja
paata myontaa tasta helpotusta.

Vuokra-alueeseen tutustuminen ja asiakirjat

Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen, sen rajoihin ja alueen maasto-olosuhteisiin.
Vuokralainen on saanut kayttddnsa kiinteistéd koskevat seuraavat asiakirjat:

-lainhuutotodistus



-rasitustodistus

-kiinteistorekisterin ote

-asemakaava (arkistotunnus: xx-xxx)
-karttaote

-katusuunnitelma

Vuokralainen on verrannut asiakirjoja kiinteistostd saamiinsa tietoihin. Vuokralaisella ei
ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7.9 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan ensisijaisesti
sopimalla ja tarvittaessa Lahden karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopija-

puolelle.
Hollola . paivana kuuta 2019
Vuokranantaja

HOLLOLAN KUNTA

Kehitys- ja kaavoituspaallikko

Vuokralainen

XXXX XXXX

LIITTEET:

1. Kartta



Liite vuokrasopimukseen Hollolan
kunta/
.2019




