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KAAVASELOSTUS

1. JOHDANTO

Hollolan kunta laati ensimmaéisen koko kunnan alueen kattavan stra-
tegisen yleiskaavan vuosina 2014 - 2017. Kaava hyvaksyttiin kun-
nan valtuustossa vuonna 2017. Samalla kumottiin useita vanhoiksi
jaaneitd osayleiskaavoja. Kaavan tavoitevuodeksi asetettiin vuosi
2040.

Ekologisten verkostojen ja virkistysyhteyksien seka kulttuuriympa-
ristdjen selvityksina hyodynnettiin tuolloin samanaikaisesti tehdyn
maakuntakaavan selvityksia. Ensimmaisen strategisen yleiskaavan
laatimisen aikana todettiin, ettd néit&a asioita on tarpeen tarkastella
vield jatkossa tarkemmalla tasolla ja maakuntakaavan tasoa tar-
kemmin. Lisdksi kaavan voimassa olon aikana on ilmennyt joitakin
lisapéaivitystarpeita. Naista oleellisimmat koskeva ekologisia verkos-
toja ja virkistysta seka kulttuuriymparistéja. Tarkemmin kaavan pai-
vitystarpeet on listattu kohtaan "Tavoitteet”. Kaavan mitoitukselli-
nen tavoitevuosi on 2050.

1.1 Strategisen yleiskaavan tarkoitus

Maankaytdn strateginen suunnittelu antaa kunnalle instrumentin
hallita kunnan maankayttéd ja yhdyskuntarakenteen kehittymista
pitkalla aikajanteella.

Strateginen yleiskaava mahdollistaa kunnan kehittdmisen yli val-
tuustokausien antaen péaalinjat kymmeniksi vuosiksi eteenpéin.
Tama luo edellytykset "nopeiden voittojen" tavoittelusta pitkan tah-
taimen "voittojen" saavuttamiseen. Valtuustokausittain, kunnan
strategian paivittamisen yhteydessé, voidaan tarvittaessa tarkistaa
myo6s strategisen yleiskaavan linjauksia ilman ettd kokonaiskuva
kunnan maankéayton pitkantahtdimen kehittamisesta hamartyy.

Strateginen yleiskaava antaa perustaa kaikkien kunnan toimialojen
tulevaan suunnitteluun aikataulun, volyymin ja toteuttamistapojen
osalta. Parhaimmillaan toimialat luovat yhdessa strategisen yleis-
kaavan sisdltba ja siitd muodostuu yhteinen paamaéaara, jonka lin-
jausten mukaisesti kunnan taloutta, toimintaa ja palveluja kehite-
taan.

Koko kunnan kattava lainvoimainen yleiskaava antaa mahdollisuu-
den asemakaavojen, suunnittelutarveratkaisujen ja rakennuslupien
nopealle kasittelylle, koska suuriin linjauksiin ei ole tarpeen juridi-
sessakaan mielessa enaa palata.

Yleiskaava ei ole pelkk& kaavassa nakyva suunnitelma, vaan demo-
kraattisessa paatoksenteossa muodostunut, kunnan eri toimialoja
sitouttamaan pyrkiva juridinen asiakirjakokonaisuus. Maankéayton
kehittyminen tavoiteltuun suuntaan edellyttad kunnan kaikkien toi-
mialojen yhteistyo6ta.

1.2 Asiakirjat

Kaavaselostus on yksi kaavaprosessin virallisista kaava-asiakirjoista
yhdessé kaavakarttojen kanssa. Kaavaselostukseen kuuluu tausta-

asiakirjoja, jotka ovat selostuksen liitteena. Strateginen yleiskaava
sisaltaa viisi (5) oikeusvaikutteista kaavakarttaa (paakartta ja nelja
teemakarttaa). Padkartta on nimensa mukaisesti paakartta, jossa
on tuotu esiin kunnan ndkemys maankaytdn strategisesta kehitta-
misestd. Muut nelja teemakarttaa ovat enemmassa maarin koko-
elma erilaisia lahtdtietoja ja reunaehtoja, jotka ovat paaasiassa ole-
massa ilman kaavaakin.

Kaavaselostus koostuu seuraavista osista

- Tavoitteet (luku 2)

- Lahtokohdat (3 - 6)

- Vaiheet ja osallistuminen (7)

- Kaavaratkaisun kuvaus ja perustelu (8)
- Vaikutusten arviointi (9)

-  Toteutuminen ja toteuttaminen (10)

Lahtokohtien osalta tietoja on paivitetty ensimmaisen strategisen
yleiskaavan aineistoon ndhden niiltd osin kuin lahtékohdat ovat
oleellisesti muuttuneet ja nyt esilla olevat kaavaratkaisut vaativat
tarkennuksia tehtyjen uusien linjausten (strategioiden) ja uusien
selvitysten pohjalta.

Ensimmaisen strategisen yleiskaavan yhteydessa on tarkasteltu ja
arvioitu vaihtoehtoisia rakennemalleja (Tausta-asiakirja 2), joiden
tarkoituksena on ollut maarittdd mihin taajamiin ja missa suhteessa
uudisrakentaminen olisi tarkoituksenmukaista sijoittaa.

Asiakirjat liittyvat tiiviisti toisiinsa ja kaavaselostuksessa on viittauk-
sia muihin asiakirjoihin siltd osin kuin asiat on tuotu niissa esille.
Kaavaselostus toimii muita asiakirjoja kokoavana asiakirjana.
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2. TAVOITTEET

Hollolan kunta on paattanyt kaavan vireilletulosta 23.9.2019 ja sa-
malla hyvédksynyt kaavan tavoitteet. Kaavan paivittamisen keskei-
simpina tavoitteina on huomioida ekologiset yhteydet- ja viherver-
kostot seka kulttuuriympaéristd nykyista kaavaa kattavammin.

Paatavoitteet koskien ekologinen verkosto ja virkistysyhtey-
det-teemaa

Selvitetdadn kunnan laajat yhtenaiset talousmetsaalueet seka niiden
valiset ekologiset yhteydet ja tunnistetaan monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeét luontoarvokokonaisuudet. Selvityksen tavoit-
teena on pystya osoittamaan koko kunnan kattava rakenteellisesti
ja laadullisesti optimoitu ekologinen verkosto ja virkistysyhteydet.

Paatavoitteet koskien kulttuuriymparisto -teemaa

Selvitystydn avulla luodaan kokonaiskuva Hollolan kunnan rakentu-
misen vaiheista ja niiden nakymisesta nykypaivan ymparistdssa. Ko-
konaiskuvan avulla voidaan hahmottaa eri aikakausilta edustavim-
mat esimerkit seka Hollolalle tunnusomaiset kulttuuriperinnén tee-
mat.

Lisdksi laaditaan muita selvityksia ja tarvittaessa kaavaan tehdaan
naiden pohjalta pienempia paivityksia liittyen seuraaviin asiakoko-
naisuuksiin:

- Kaupan rakennusoikeudet

o Kaupallisen selvityksen avulla arvioidaan kaupanraken-
nusoikeuksien maaran tarvetta ja sijoittumista suh-
teessa maakuntakaavan mahdollisuuksiin. Liséksi kau-
pan mitoituksen sijoittumista seka alueellisia profiileja
tarkastellaan alueellisella tasolla.

- Ohjausvaikutus ranta-alueilla

o0 Vesikansan alueen ranta-alueiden kehittdminen osana
taajamaa ja lomarakennuspaikkojen kayttotarkoituksen
muuttamisen periaatteet vakituiseen asuinkayttdon

- Vaestotarkastelu

o Tarkastelun avulla arvioidaan vaestokasvulle mitoittava
tavoite seké laaditaan alueellinen vaestérakennetarkas-
telu suhteessa koulupalveluihin.

o Lisdksi arvioidaan asemakaava- ja yleiskaava varausten
toteutumista. Aineistoa hyddynnetadan aluevarausten
suunnittelussa ja toteutuksen ajoittamisessa.

- Kylaalueet

0 Arvioidaan uudelleen kaavassa esitettya kylédalueiden
ohjaamista esiin nousseiden kysymysten valossa. Ana-
lysoidaan kylédkaavan, asemakaavan ja suunnittelutar-
veratkaisujen soveltuvuus kunkin alueen rakentami-
seen.

- Miekkion tiivistaminen

0 Laaditaan kuntataloudellinen tarkastelu, jossa arvioi-
daan, onko kuntatalouden kannalta perusteltua toteut-
taa kunnan rakentamaa ja yllapitaméaa taajamaraken-
netta, jonka alueen oleellinen lisarakentaminen vaatii.

- Vesihuoltoverkosto
0 Varmistetaan, ettd kaavaratkaisu ja kunnan vesihuollon
ratkaisut ovat yhdenmukaisia ja kestavia.
- Maa-ainesten ottoalueet
o Maaritetdadn yksiselitteinen tapa sille, miten oleellisim-
mat strategiset maa-aineistenottoalueet osoitetaan kaa-
vaan ja mahdollistetaan maa-aineislain mukainen maa-
aineistenotto myds muualla huomioiden arvokohteet.
- Ampuma-alueet
0 Sovitetaan ampuma-alueet ja uusi asutus yhteen kun-
nan linjausten mukaisesti.
- Mahdolliset liikenteen jarjestelyt
o0 Tarkistetaan strategisimmat liikennejarjestelyt esim. vt
12 ymparistdssa.
- Kaavan digitalisointi
o0 Strategisen yleiskaavan padkartan ja 4 teemakartan toi-
mivuutta ja luettavuutta parannetaan siten, etta kaava-
kartat ovat selainpohjaisesti kaikkien saatavilla ver-
kossa.

Kaavaratkaisu esitetddn strategisen yleiskaavan tarkkuuden ja hy-
van esitystavan edellyttamalla tavalla. Kaavatytn aikana tavoitteita
tarvittaessa tarkistetaan osallisilta saadun palautteen pohjalta.

Lisaksi kaavatytssé seurataan YK:n kestavéan kehityksen tavoitteita
2030 ja niiden toteutumista arvioidaan tassa kaavaselostuksessa.

Valtuusto péaatti kokouksessa 23.9.2019, jossa késiteltiin kaavan ta-
voitteita;

Elinvoimavaliokunnan kirjauksella strategisessa yleiskaavassa ei
tutkita tuulivoima-alueita Hollolan kunnan alueella. Tuulivoimaloiden
sijoittaminen tutkitaan erikseen hankkeen koosta riippuen joko
suunnittelutarveratkaisuina tai osayleiskaavalla maankaytt6- ja ra-
kennuslain mukaisina prosesseina. Osayleiskaavoituksen aloittami-
sesta paattad kunnanvaltuusto.

Strategisen yleiskaavan prosessia késiteltdessa on tarkoituksenmu-
kaista mainita myo6s prosessit, joihin kunta on sitoutunut ja joilla voi
olla vaikutusta kunnan strategiseen yleiskaavaan. Téllaisia vireilla
olevia prosesseja ovat Seudullisen jatteenkasittelyalueen YVA- ja
maakuntakaavoitus.
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3. MAANKAYTON HISTORIA

Hollolassa on pitka asutushistoria kivikaudelta nykypaivaan. Yhdys-
kuntarakenne on perustunut ja perustuu edelleen kulkureitteihin,
hallinnollisiin palveluihin ja elinkeinon harjoittamiseen. Erityinen
suuri Hollolan kunnan itsensa tekema strateginen linjaus oli paatos
tehdéa Salpakankaasta kunnan paataajama 1960-luvun lopulla.
Tassa vaiheessa VT 12 oli muodostunut valtakunnalliseksi paa-
vayléksi ja kirkonkylan liikenteellinen sijainti oli jaanyt toissi-
jaiseksi.

Kaavaprosessia varten on laadittu erillinen selvitys rakennetun
kulttuurihistorian osalta. Alle on koottu lyhyesti maankayton histo-
riallisen kehityksen nakdkulmasta oleellisimpia asioita.

3.1 Maatalousvaltainen yhdyskunta

Hollolassa ja Hameenkoskella on ollut asutusta jo esihistoriallisella
ajalla. Rautakaudella 500 eKr.-1300jKr. alkoi syntya merkittavia
vakiintuneita asutuskeskittymié viljavien peltojen aéarelle muun
muassa Paimelaan ja nykyiseen kirkonkylaan.

Asutuksen lisdantymisen vuoksi Paijat-Hame jaettiin 1300-1400 -
lukujen taitteessa kolmeksi hallintopitajéksi, joista Hollola oli yksi.
Myds Hameenkoski kuului Hollolan hallintopitajaan. Hollola muo-
toutui alueen keskukseksi ja tarkeimmaéksi pitdjaksi. Hollolan hal-
linnollinen keskus sijaitsi kirkonkylassé, jonka nakyvanéd merkkina
on edelleen keskiaikainen kivikirkko.

Kylaasutus ja tiiviit ryhmékylat vakiintuivat sarkajaon myoéta vasta
1500-luvulla. Kyldaasutus keskittyi paasaantdisesti Hameen ja Vii-
purin linnojen véliselle Ylisen Viipurintien ja sen eri linjausten var-
relle, Salpausselan harjun eteldpuolelle seka Paijanteen rannoille.
1500-luvun suurimmat kylat talolukujen mukaan olivat Uskila seka
Hollolan ja Lahden rajalle sijoittuva Okeroinen. Pienempia ryhméa-
kylia olivat Hollolan puolella Sairakkala, Korpikyla, Pyhaniemi,
Paimela, Kalliola, Kutajoki, Hatsina, Tennila ja Halvala. Hameen-
kosken suurimpia kylia olivat Etola, Kurjala Patila ja Hyvanneula.
Lahes kaikki nykyiset kylat olivat olemassa siis jo 1500-luvulla.

Kaikkien vanhinta jo esihistoriallisen ajan asutusta on ollut Vesa-
lan, Nokkolan, Untilan ja Putulan kylissa.

Maanviljelyn kehittdmiseen tahtad&vat isojakoasetukset vuosina
1762 ja 1775 seka taydentava asetus vuonna 1848 siirsivat taloja
tiiviisti rakennettujen kylatonttien ulkopuolelle. Kalmbergin kar-
tasto vuodelta 1855 paljastaa, kuinka Hollolassa isojakoasetus ha-
jautti kylatonttien asutuksen paasaantoisesti vanhojen kylien la-
hiymparistéon, mutta kattaen kuitenkin paasaantoisesti koko kun-
nan alueen. Poikkeuksen muodostaa Miekki®, jonne syntyi run-
saasti yksittaisia tiloja. Myos Hollolan kirkonseutu ja Paimela kas-
voivat merkittavasti.

Suurten nalkavuosien jalkeen 1860-luvun lopulla alkoi maatalou-
den voimakas kehittamiskausi ja peltoviljelyyn kaytettava ala kol-
minkertaistui koko Hameessa vuosina 1871-1901.

Hollolan kunta ja Hameenkosken kunta perustettiin virallisesti
vuonna 1865. Lahden kyla sai kauppalaoikeudet vuonna 1878 ja
se irtaantui Hollolasta. Kaupunkioikeudet Lahti sai vuonna 1905.
Lahden laheisyydestéd huolimatta taajama-asutus ja teollisuus Hol-
lolassa oli vahaista. Maatalousvaltaisella Hameenkoskella on ollut
myo6s varhaista teollisuutta. Tarkeimpana muistumana tasta on
Hankalan 1888 rakennettu pellavaloukku. Lisdksi Hameenkoskella
on toiminut verkatehdas.

Rakentaminen hidastui 1900-luvun alussa ja sotavuosina. Ajasta
huolimatta Kukkila-Paimela vélinen alue, kirkonseutu, Untila-Ve-
sala vélinen alue sek& Herrala jatkoivat kasvuaan. Kunnassa oli
useita pieniad taajamia ja kyldkeskuksia, jotka sijaitsivat hajallaan
ympaéri kuntaa.

3.2 Salpakangas kunnan keskukseksi

Hollolan kehittyminen maaseutuvaltaisesta maalaiskunnasta teol-
listuvaksi kunnaksi alkoi varsinaisesti vasta 1960-luvulla. Suurim-
pana yhdyskuntarakenteen muutoksena voidaan pitda Salpakan-
kaan rakentumista Valtatie 12 varrelle sekd kunnan merkittavaa
strategista linjausta siirtdéd kunnan keskus Salpakankaalle. Valtatie
12 pohjoispuolelle rakentuivat Soraméen kerrostaloalue,
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Tiilikankaan pientaloalue seka Tiilijarven kerrostalojen ja pientalo-
jen alue. Hollolan ja Lahden rajalle rakentui Salpakankaan teolli-
suusalue. Valtatie 12 eteldpuolelle rakentuivat Vanhatalon pienta-
loalue, Hedelméatarhan kerrostaloalue ja Kartanon alue.

Hollolan hallinnollinen keskus kunnanvirastoineen paatettiin raken-
taa nykyiselle paikalleen valtatien 12 pohjoispuolelle, jo osittain to-
teutuneen Soraméen asuinalueen ja Salpakankaan teollisuusalueen
valiin.

Kuntakeskus alkoi kasvaa vahvasti seka hallinnollisena etté yksi-
tyisten palvelujen keskittymé&néd 1970-luvulta lahtien. Kasvu jatkui
jossain maarin myoés muilla alueilla. 2010 luvulla kasvua on tapah-
tunut erityisesti Vesikansassa.

Kuva 3-1. Salpakankaan vaestokehitys vuosina 1960 - 2003 (Hollola tie-
dote; Hollolan vaestod tilastoalueittain)

Suunnittelualueen asemakaavoja on laadittu 1970-luvulta l&htien.
Vanhimmat oleelliset voimassa olevat asemakaavat ovat Salpakan-
kaalla, Kirkonkylalla ja Hameenkoskella. Hameenkosken keskustan
asemakaavoja on laadittu vuodesta 1973 lahtien melko tasaisesti
eri vuosikymmenina. Hollolan alueen voimassa olevien asemakaa-
vojen laatimisvuodet ilmenevét kartalla (Kuva 3-3).
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Kuva 3-2. Hollolan yhdyskuntarakenteen kehitysvaiheita 1700-luvulta nykypaivaan.
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Hyvaksymisvuodet

T 20101uku (17)

2000 luku (35)

1990 luku (44)

| 19801uku (64)
B 070 uku (33)

Kuva 3-3. Asemakaavojen hyvaksymisvuosikymmenet Hollolassa
vuonna 2014

3.3 Sijainti Lahden kaupunkiseudulla

Lahden kaupunkiseudun rakennetta vaihtoehtoineen on suunniteltu
1960-luvulta lahtien.

Lahden kaupunki laati vuosina 1968 - 69 ns. kaupunkimallites-
tauksen, joka oli ensimmaisié strategisia suunnitelmia, jotka kasit-
tivat Lahden lahiympéristdineen. Mallissa oli 3 erivaihtoehtoa: pe-
rusmalli, lahiérengas ja suurlahiomalli. Naista vaihtoehdoista kau-
punki valitsi perusmallin, jonka pohjalta maankayttéa ryhdyttiin
jarjestamaan. Kyseisessa mallissa Ahtialaa tarkasteltiin n. 61 000
asukkaan suuralueena, Lahden keskustaa n. 49 000 ja Salpakan-
gasta n. 51 000 asukkaan suuralueena.

Kuva 3-4. Lahden kaupunkiseudun vuosien 1968 - 69 kaupunkimallites-
tauksessa kaytetyt kaupunkimallit (Airamo & Permanto 1997)

Ahtialan voimakas kasvu tyrehtyi 1970-luvun puolessa vélissa, jol-
loin Lahden vaestdnkasvu kaantyi lievaan laskuun. Lahden seudun
vaestonkasvu kuitenkin samanaikaisesti jatkoi kasvuaan Salpakan-
kaan ja Nastolan kuntakeskuksen vetaessa uusia asukkaita puo-
leensa. (Virolainen Hanna, 2005). Syita tdhan on oletettavasti
tonttitarjonta ja Salpakankaan ja Nastolan alueiden vetovoimainen
harjumainen ymparistd puhtaiden pienvesist6jen ja virkistysmaas-
tojen tuntumassa.

3.4 Maankayton kehitys 1990 - 2014

Suunnittelualueen ja erityisesti Salpakankaan vékiluku kasvoi voi-
makkaasti 1990-luvun lamaan saakka, jolloin vaestdkasvu pysahtyi
ja véestomaara jopa hieman vaheni. Tah&n saakka siséinen ja ul-
koinen muuttoliike johti Salpakankaalle, jonne on kaavoitettu mer-
kittdva maara uusia pientalo- seka kerrostaloalueita.
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Kuva 3-5. Suunnittelualueen vaestokehitys

Seuraavan kerran suunnittelualueen vaestomaara alkoi kasvaa
2000 -luvun alussa ja samalla omakotitalotonttien kysynta kasvoi.
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2000 -luvulla asutusalueiden asemakaavoja hyvaksyttiin paaasi-

assa Salpakankaan ulkopuolisille alueille (Kukkila-Kalliola, Kirkon-
kyla, Nostava) samalla kun Salpakankaan alueen omakotitontteja
ei ollut juurikaan tarjolla. Kuntakeskuksessa ja sen lahialueella ra-
kennettiin rivi- ja kerrostalokohteita asemakaavoitetuille tonteille.

Osa tasta paineesta purkaantui yksityisten omistamille haja-asu-
tusalueille, jonne rakennettiin ilman asemakaavaa. Mydhemmin
kunta p&atti asemakaavoittaa lisaa Kalliola-Kukkila -alueelle, jonne
alkoi muodostua merkittava uusi taajama, joka tukeutuu Lahden
kaupunkirakenteeseen.

Hollolan kunnan laatimien alueellisten tilastojen mukaan vuosien
1990 - 2013 vélisena aikana kunnan kasvualueeksi muodostuikin
Kalliola-Kukkila, jonne my6s asemakaavoitettiin nainé vuosina

melko paljon. Sen liséksi asutusta muodostui haja-asutusalueille.

Kuva 3-6. Vaestokehitys Kalliola-Kukkila —alueella vuosina 1990 - 2013
suhteessa Salpakankaaseen ja Hameenkoskeen
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SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

1.1 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa Lahden kaupunkiseutua. Salpakangas Lah-
den taajaman lansipuolella ja Kukkila, Kalliola ja Paimela Lahden
pohjoispuolella Vesikansassa ovat osa sormimaista kaupunkiseu-
dun taajamaa. Vesikansan taajamoituva pientaloasutus kurottuu
nauhamaisena edelleen Asikkalan Vesivehmaan suuntaan. Ha-
meenkosken keskusta kytkeytyy rakenteeseen valtatien 12 kautta.
Hameenkoski muodostuu 20 kylasta; Etola, Hankala, Huhti, Hul-
jala, Hyrkkala, Hyvaneula, Jarvenpééa, Kaunkorpi, Koski, Kaikéala,
Leiniala, Miehola, Palomaa, Porvola, Putula, Patila, Saapas, Ten-
hiala, Toijala, Toykkyl&.

Kuva 1-1. Suunnittelualue osana Paijat-Hametta ja lahdenseutua (MAL-
raportti 2007)

Suunnittelualueen yhdyskuntarakenne koostuu selkeasti 5 erillaan
olevasta p&dataajamasta. Maantieteellisesti suunnittelualueen koil-
lisosa jaa Vesijarven ja Lahden kaupungin taakse.

Suunnittelualueen lukuisat taajamat lisdavat liikkumisen tarvetta
kunnallisten palvelujen toteuttamiseksi. Kuntatalouden kannalta ja
palvelujen jarjestamisen kannalta usein piste, josta lahdetaan liik-
keelle ja johon palataan, on Salpakangas. Kaikkien taajamien ke-
hittdminen samanaikaisesti ei ole kuntatalouden kannalta mahdol-
lista ja kaikkiin taajamiin ei tulevaisuudessakaan ole mahdollista

sijoittaa merkittavasti palveluita. Taajamien sijainti kunnassa ja
niiden olemassa olevat vahvuudet antavat pohjan kunkin alueen
kehittdmisen tavoitteille ja toteutuksen aikataululle. Taajaman ke-
hittdminen ei siis valttamatta tarkoita asutuksen ja palvelujen li-
saamista, joka jossain tapauksissa saattaisi jopa merkittavasti hei-
kentda alueen profiilia esim. maaseutumaisena kulttuuriympéris-
tona.

Sijainti Lahden kaupungin lievealueella vallitsevassa kasvupai-
neessa 2000-luvulla sek& kunnan erilainen mydtamielisempi suh-
tautuminen kylien kehittdmiseen ilmeni asemakaavoituksen lisdan-
tymisend kylilla; Kukkila-Kalliola alueella, Herralassa, Nostavalla,
Pyh&niemessa ja Hollolan kirkonkylassa. Haja-asutusta ja muuta
asemakaavan ulkopuolista asutusta oli mahdollista sijoittua raken-
nusalain ja vuodesta 2000 alkaen maankaytto- ja rakennuslain
puitteissa edella mainituille alueille. Tamé& on véhitellen muodosta-
nut kaavoittamatonta taajaa pientaloasutusta etenkin Kukkilaan ja
Kalliolaan asemakaavan ulkopuolisilla alueilla seka Paimelan, Hein-
lammin, Kirkonkyl&n ja Miekkion alueilla.

Vuosituhannen alkuvuosista vuoteen 2017 suurin osa uusista oma-
kotitaloista rakennettiin alueille, joille ei ollut tehty tie- ja vesihuol-
lon suunnitelmaa. Suunnittelemattomasti tai suunnittelutarverat-
kaisuin tihentyvan asutuksen ongelmana on alueiden myéhemman
suunnitelmallisen rakentamisen vaikeutuminen ja kustannustehok-
kaan kunnallistekniikan suunnittelun vaikeutuminen. Liséksi loppu-
tulos saattaa olla yhdyskuntarakenteen kannalta toimimaton ja
kallis.

Ensimmaisen strategisen yleiskaavan laatimisen jalkeen uudet
omakotitalot ovat rakentuneet padasiassa asemakaavoitetuille alu-
eille. Osa syyna voi olla strategisen yleiskaavan tavoite, jonka mu-
kaan paaosa uudesta asutuksesta sijoittuisi asemakaava-alueille.
Merkittavana tekijana on joka tapauksessa se, ettd Salpakankaalle
tuli pitkasta aikaa myyntiin tontteja. Toisena tekijana on yleinen
kaupungistumistrendi.

SYKE on maarittédnyt ns. YKR-taajamaruudukkoa eri vuosina. Sen
mukaan tietty alue ylittdd taajamakynnyksen, kun vaestén méaara
alueella on riittavan tiheda. Tarkoituksena on ollut indikoida sita
hetkea, milloin alueelle olisi laadittava asemakaava uuden asutuk-
sen sijoittamista varten. Kuvassa 4-4 on tuotu esiin kuinka laajoina
taajama-alueet ovat olleet vuosina 2000 ja 2018. Erityinen huomio
tulee kiinnittaa niille alueille, joilla ei ole asemakaavaa. Esimerkiksi
Paimelan ja Heinlammin suunnalla taajama-alue on laajentunut
merkittavasti ilman asemakaavaa.

1.1.1
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Kuva 1-2. Hollolan paataajamat
Salpakangas, Kukonkoivu, Kukonkangas, Halvala

Hollolan kuntakeskus Salpakankaalla sijaitsee VT 12 varrella ja Ve-
sikansa VT 24 varrella. Lahti-Riihiméaki-radan varrelle ovat teolli-
suustoiminnan ja asutuksen myo6téd muodostuneet radanvarsikylat
Nostava ja Herrala. VT 12 suunniteltu uusi linjaus tuo uusia nako6-
kulmia paitsi kehéatien varren myds Salpakankaan maankayttoon.

Yli puolet Hollolan véestdsta asuu Salpakankaan alueella. Salpa-
kankaalle sijoittuu my6s suurin osa Hollolan julkisista palveluista ja
lahes kaikki kaupalliset palvelut. Merkittdvat tyopaikka-alueet si-
jaitsevat myo6s Salpakankaalla ja Kukonkoivussa hyvien liikenneyh-
teyksien aarella.

Salpausselkd muodostaa Hollolan virkistys- ja viheralueiden run-
gon. Hollolan lansiosa puolestaan on merkittavaa maatalous- ja vil-
jelyaluetta.

Hollolan yhdyskuntarakenteen kehittyminen on perustunut vuosien
1970 - 1990 vélisena aikana kunnan vahvaan ohjaukseen, jolloin
Salpakankaasta tehtiin kunnan keskus. Salpakankaan paikan valin-
taan vaikuttivat maanomistusolot, alueen rakentamiseen sopiva
maapera ja alueen erinomainen liikenteellinen ja maantieteellinen
sijainti keskella Hollolaa. Alueelta on nopea yhteys Lahteen ja
Tampereelle seka valtatien suurimmista risteyksista Helsinkiin ja
Riihimaelle. Sijainti valtatien 12 varrella on mahdollistanut monien
yritysten ja teollisuuslaitosten toiminnan. Alueen sijainti pohjavesi-
alueella on rajannut alueelta pois sellaiset yritykset, jotka aiheutta-
vat vaaraa pohjavedelle. Alueen eteldosassa on lisaantynyt kaupal-
lisia palveluja tarjoavat yritykset.

Salpakankaalle ovat keskittyneet kunnan julkiset palvelut ja ne si-
jaitsevat melko lahella toisiaan asuinalueiden valittdomassa lahei-
syydessa: merkittava koulukapasiteetti, kunnanvirasto, paakir-
jasto, terveyskeskus ja julkiset liikenneyhteydet.
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Salpakankaan kaupalliset peruspalvelut ovat hyvat ja alueella on
joitain erikoisliikkeitakin, mutta keskustan kaupalliset palvelut ovat
hajautuneet ja jakautumassa Soraméakeen, kuntakeskukseen ja
Salpakankaan teollisuusalueen reunaan.

Hyvista palveluista huolimatta Salpakankaallakin on ollut nahté&-
vissa laskusuuntainen vaeston kehitys asuntojen perhekoon pie-
nentymisesta ja vaeston ikaantymisesta johtuen. 2010 luvun kas-
vukauden aikainen vaestdkasvu ei kohdentunut kuntakeskukseen,
koska vetovoimaisia omakotitalotontteja ei ollut tarjolla.

Kuntakeskukseen on viimevuosina rakentunut uusia kerrostalo-
asuntoja ja lisdksi on vireilla palvelurakentamista. Kaupallisten pal-
veluiden kehittamiselle on kaavallisia valmiuksia ja ne ovatkin vii-
mevuosina toteutuneet.

Mahdollisuuksia Salpakankaan kehittamiselle saattaa myés antaa
VT 12 muuttuminen kunnan sisaiseksi kaduksi, paikoitellen valja
tehokkuus ja muuttuva maankaytto.

Salpakankaan vahvuuksia ovat luonnonléheisyys ja laaja peruspal-
velutarjonta. Asuinalueita on rakennettu luonnon keskelle jarvien
ja metsien lahettyville siten, ettd laajoja alueita on jatetty koske-
mattomaksi virkistysalueeksi. Useasti virkistysalueiksi jatetaan alu-
eita, jotka eivat sovellu kunnolla muuhun rakentamiseen ja virkis-
tysalueiden rakentaminen jaa toissijaiseksi, jolloin virkistysalueista
tulee "pusikoituvia” luotaantydntavia alueita. Salpakankaalla kau-
nis harju/vesisttmaisema toimii jo sellaisenaan tai melko vahaisin
maisemointi- ja yllapitotoimenpitein houkuttelevana virkistysalu-
eena.

Valtatie 12 toteutuminen eteldisena kehatiena vahentaa alueen lapi
menevaa raskasta liikennetta ja antaa parempia mahdollisuuksia
maankayton suunnittelulle, liikenteen jarjestamiselle ja taajamaku-
van parantamiselle Salpakankaalla. Erityisesti potentiaalia muodos-
tuu mahdollisuuksista parantaa yhteyksia Hameenlinnantien yli.

1.1.2

1.1.3

Kuva 1-3. Asuinrakennukset Salpakankaan asemakaava-alueen ympéa-
ristdsséd. Asuinrakennukset ovat pisteina. Asemakaavoitettu alue on pu-
nertavalla. (Hollolan kunta 2019)

Hameenkoski

Hameenkosken keskustaajama on selvasti erillisin ja itsenéisin taa-
jama muista suunnittelualueen taajamista, kun katsotaan koko
kaupunkiseutua. Hadmeenkosken keskustassa on kuitenkin suunnit-
telualueen taajamien toiseksi monipuolisimmat kunnalliset ja kau-
palliset palvelut. Valtatie 12 on tekija, joka yhdistaa taajaman
muuhun rakenteeseen. Hadmeenkosken sijainnin takia sen rakenta-
mispaineet ovat Hollolan aluetta pienemmat ja taajaman keskuk-
seen tukeutuva maankayttd on ratkaistu tarkemmin osayleiskaa-
valla. Alueen lapi virtaava Teuronjoki ja vesistdjen ldheisyys luovat
alueesta viihtyis&n luonnonldheisen ympariston.

Herrala (Nostava)

Herralan erityisend mahdollisuutena on Riihimaki - Lahti paaradalla
oleva henkil6liikenneasema. Alueella on selvd asemakaavoitettu
taajama ja koulu. Luonnonymparistoné vetovoimaa tuo taajaman
lapi virtaava Hahmajoki seka lahella oleva Hahmajarvi

Alueen heikkoutena on melko etainen sijainti muista palveluista ja
Salpakankaasta. My6s aseman laheisyyden vanha ransistynyt teol-
lisuusymparistd kuvaa alueen kehityksen hiipumista.

Nostavan alue sijoittuu Herralan ja Salpakankaan valiin yhdyskun-
tarakenteellisesti jopa Salpakankaaseen tukeutuen. Lisaksi alue on
Lahti - Helsinki paaradan varrella. Myds Nostavaan on tutkittu
henkildliikenteen juna-aseman mahdollisuutta. Alueelle on laadittu
logistiikkakeskusta varten asemakaava, mutta muutoin alue enem-
mén kyla- ja maaseutumainen kuin Herrala. Alue on uuden valta-
tien eritasoliittymén tuntumassa.

1.1.4

1.1.5

1.1.6
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Kirkonkyla, Messila

Kirkonkylan ja Messilan alueet ovat suunnittelualueen tarkeimmat
matkailun kehittamisen kohdealueet. T&han luovat mahdollisuuden
Kirkonkylan alueen vahvasti nakyvét kulttuurihistorialliset juuret ja
toimiva keskiaikainen kirkko ympéaristdineen.

Messila on osin vastakohta Kirkonkylén keskiaikaiselle kulttuurimil-
joolle edustaen viimevuosikymmenien hiihtokeskusmiljoéta seka
karavaanarialuetta. Alueelle on suunniteltu lisdksi merkittavat mat-
kailutoiminnan laajenemisalueet.

Hollolan kirkonkyléssé on paivittéistavarakauppa, Pyh&niemessé on
kylakoulu ja Messilassda em. matkailutoimintaan liittyvia palveluita.

Kalliola (Vesikansa)

Vesikansa on erilladn muusta suunnittelualueen yhdyskuntaraken-
teesta tukeutuen Lahden kaupunkirakenteeseen. Yhdyskuntaraken-
teellisesti Vesikansa on osa nauhamaisesti valtatie 24 varteen Lah-
desta pohjoiseen Asikkalan Vesivehmaalle saakka vahitellen muo-
dostunutta nauhaa.

Alueella on useita taajamia, joista Kalliola ja Kukkila muodostavat
naistd asukasmaaraltaan ylivoimaisesti merkittavimman kokonai-
suuden.

Alueella on merkittdvan kokoinen Kalliolan koulu, jonka kapasi-
teetti on noin 650 oppilasta.

Muita pienempia taajamia

Heinlammi on selvasti muista taajamista erilladn oleva alue tukeu-
tuen omaan tieverkkoonsa jadden muita alueita erillisemmaksi.
Alue on maaseutumaisempaa kuin Kukkila-Kalliola omaten paljon
loma-asutusta kuitenkin ilman Vesijarven laheisyytté. Alueella ei
ole palveluja ja joukkoliikenteen palvelutaso on vaatimaton.

Miekkioé on lahes samalla tavoin erilladn muusta suunnittelualueen
yhdyskuntarakenteesta kuin Heinlammi. Alue tukeutuu kuitenkin
tilviimmin Lahden kaupungin yhdyskuntarakenteeseen erityisesti
Launeen laajojen kaupallisten palvelujen osalta. Alueen asukas-
maéard on melko véhéinen ja alue on maaseutumaista ympaéaristoa.
Alueen lapi kulkee moottoritie, joka mahdollistaisi nopean logisti-
sen yhteyden Helsingin suuntaan. Kuitenkin moottoritien liittyméat
ovat nykyiselladn melko etdalla ja niille on kuljettava pienempien
katujen kautta muun liikenteen I&api.
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Kuva 1-4. Yhdyskuntarakenne vuonna 2000 ja 2018 (Syke)
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1.2 Vaesto ja asuminen

Suunnittelualueen vaestémaara oli vuonna 2018 yhteensa 23 600.
Suunnittelualueen véestdkehitys oli vuosina 1999 - 2012 muutto-
voittoinen nopeasti kasvavan Lahden kyljessa. Hollolaan on muut-
tanut suhteellisen hyvéatuloisia ja hyvin koulutettuja ihmisié, kuten
myo6s muiden suurkaupunkien ymparistékuntiin Suomessa. Taman
jalkeen asukasmaéaara on vahentynyt.

Kuva 1-5. Hollolan vaestkehitys 1987 - 2018 (Tilastokeskus 2019)

Tilastokeskuksen vuonna 2012 laatiman vaestdennusteen mukaan
suunnittelualueen vaestomaara kasvaa vuoteen 2040 mennessa yli
3 000 henkil6lla. Vuonna 2015 paivitetty ennuste sen sijaan ennusti
vaestdn vahenevan noin 600 henkil6lla. Vuonna 2019 paivitetty en-
nuste ennustaa vaestdn vahenevan tatékin radikaalimmin.

Tilastokeskuksen viimeisin ennuste on valtakunnallinen trendi ja
merkittdva uusi tieto edellisiin ennusteisiin verrattuna. Erityisesti
lasten méaara tulee vdhenemaan merkittavasti. Asiaa on tuotu tar-
kemmin esiin luvussa "Yleiset ennusteet ja trendit”.

Taméan kaavaprosessin yhteydessa on laadittu erillinen vaestdana-
lyysi (Tausta-asiakirja 7). Sen tarkoituksena on ollut hahmottaa pal-
veluverkon ja véeston sijoittumisen suhdetta toisiinsa ndhden lahi-
historiassa, nyt ja tulevaisuudessa.

Myo6s Hollolassa nakyy viimevuosien trendi, jonka mukaan ns. "Nur-
mijarvi-ilmié” on ohitse. Tama tarkoittaa sita, ettd haja-asutusalu-
een vetovoima on vahentynyt merkittavasti aiemman 15 vuoden
jaksoon verrattuna. Lisdksi vaestd hakeutuu hyvien palvelujen ja lii-
kenneyhteyksien tuntumaan. Myds merkittavassa maarin paakau-
punkiseudulle ja muihin valtakunnan kasvukeskuksiin (Tampereen
seutu).

Hollolassa on hyvin paljon erilaisia ja eri aikakausien asuinalueita.
Oleellisimpina huomioina on n. vuosina 1970 - 1980 rakentuneet
alueet, joissa sukupolvenvaihdoksia ei juurikaan ole viela tapahtu-
nut. Tallainen on Tiilikangas, joka asukasmaaraltadn on koko Hollo-
lan merkittavin pientaloalue (n. 1200 asukasta). Alueella on n. 90
omakotitaloa, jonka nuorin asukas on yli 70-vuotias. Vuosien 2013
- 2018 aikana alueen 0-14 -vuotiaiden maard on vahentynyt n.
60:11a. Hieman vastaavia alueita ovat Tiilijarvi ja Soramaéaki. Nailla
alueilla tapahtunee seuraavan 10 - 15 vuoden aikana sukupolven

1.2.1

vaihdoksia, jonka myd6ta lapsimaarat todennékdisesti kasvavat. La-
hes kaikilla muilla alueilla ne vahenevat johtuen valtakunnallisista
trendeista.

Koko alueella alle 12-vuotiaiden mé&aré on vdhentynyt vuosien
2013 - 2019 aikana n. 840:lla. Toisaalta taas yli 60-vuotiaiden
maara on lisdantynyt n. 750 henkildlla.

Suuralueiden véaest6 jakautuu idn mukaan siten, etta yli 60-vuoti-
aita on suhteessa alle 12 vuotiaisiin eniten Hameenkoskella (n. 85
%) ja Salpakankaalla (n. 70 %) ja vahiten Vesikansan alueella
(alle 50 %0).

Lukumaaréllisesti yli 60-vuotiaita on huomattavasti eniten Salpa-
kankaalla. Salpakankaan ulkopuolisia yli 60-vuotiaita on yhteensa
noin 2 800. Tama vaesto on tulevaisuudessa elakeikaista, etaalla
nykyisista Salpakankaan palveluista ja tuo tata kautta kunnallista-
loudellisia kustannuksia enemman kuin muu tydikéinen vaesto.

Asumisen painopisteet

Salpakankaan rakentaminen toi puolet kuntalaisista asumaan Sal-
pakankaan taajamaan. My6s nykyisin taajamissa asuu noin puolet
vaestosta. Tosin taajamien maara on lisdantynyt, kun esim. Kuk-
kila-Kalliola —alueesta on muodostunut asukasluvultaan alueen
toiseksi suurin taajama. Hollolassa tiiviimpi& asumisen alueita ovat
Salpakangas, Kukkila-Kalliola, Kirkonseutu, Herrala ja Hameen-
kosken taajama.

Moni hakee Hollolasta mahdollisuutta asua maaseudun rauhassa
omakotitalossa ja noin neljannes rakennettavista uusista omakoti-
taloista sijoittui 2010 luvun alussa asemakaavoittamattomalle alu-
eelle. Haja-asutus on levittaytynyt laajasti lahes koko alueelle ja on
paikoitellen ongelmallista kunnallisteknisten kustannusten seké&
liikkkumisen kannalta. Viimevuosina haja-asutuksen maara on mer-
kittavasti vahentynyt ja uusi asutus sijoittuu enenevassa maarin
asemakaavoitetuille alueille.

Koko Hollolan vaestdsta n. 73 % sijoittuu asemakaavoitetulle alu-
eelle. Vuonna 2012 vastaava luku oli n. 64 %. (Tilastokeskus, ruu-
tutietokanta).
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Kuva 1-6. Vaeston jakautuminen suuralueisiin vuosina 2002, 2013 ja
2018 (Tilastokeskuksen ruututietokanta 2002 - 2019)

Kuva 1-7. Suuraluejako ja alueellinen vaestdmuutos suunnittelualueella

Kuva 1-8. Hollolan vaestdkehitys muilla alueilla vuosina 1990 - 2013
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2000 -luvulle tultaessa on saatavissa melko tarkkaa valtakunnal-
lista tilastotietoa tapahtuneista maankaytdon muutoksista. Tarkin
naistd aineistoista on tilastokeskuksen ruututietokanta, jossa on
esitetty 250m x 250m kokoisilla ruuduilla mm. vieston maaraa,
ikaa, tyopaikkoja, palveluja ym. Liséksi SYKE on julkaissut YKR-
taajama-alueiden rajauksia, joista karkeasti ilmenee, kuinka taaja-
rakenne on historian aikana kehittynyt. Saatavilla olleen tiedon
johdosta on erityisesti tarkasteltu ajanjaksoa vuosilta 2002 - 2013.

Vaestdonkasvu koko suunnittelualueella on vuosien 2002 - 2013
aikana ollut noin 1 200 henkilda. Alueelliset erot ovat merkitta-
via, kuten edella esitetyisté kaavioista ilmenee. Erojen esiin-
tuomiseksi suunnittelualue on jaettu tilastoinnin kannalta viiteen
suuralueeseen, jotka on rajattu maantieteellisen sijainnin perus-
teella. Rajauksiin ovat vaikuttaneet myds yhtenaiset kulkuyhteydet
alueen sisélla. Lisaksi Hameenkosken alue on otettu tilastoihin mu-
kaan omana kokonaisuutenaan. Rajaukset eivat taysin vastaa 1990
- 2013 vuosina esitettyja tilastoja, mutta antavat kokonaiskuvan
alueiden kehityksen suunnasta ja voimakkuudesta noin kymmenen
vuoden ajalta.

Nostava-Herrala-Miekkion ja Kirkonkylan alueilla kasvu on molem-
missa ollut noin 200 henkil6d. Hameenkosken alueella vaesto on
vahentynyt noin sadalla asukkaalla. Erityisesti Vesikansan alueen
vaestdnkasvu (n.900 henkil6d) on talla aikavalilla ollut valtava suh-
teessa muihin alueisiin, kun taas Salpakankaan vaestomaara on
tana aikana vahentynyt (n.-73 henkil6d). Mikali vaestdkasvu jat-
kaisi tallaista kehitysta, lisadntyisi Vesikansan alueen vaestd nykyi-
sesta vuoteen 2040 yhteensa noin 3 500 henkildlla. Salpakankaan
vaestd vahenisi noin 200 sadalla henkil6ll&.

Kovan tonttikysynnan aikana (2000 - 2013) Salpakankaalla ei ole
ollut kysyntaan nahden riittavasti tarjolla omakotitalotontteja, kun
taas Vesikansan alueella rakentamismahdollisuuksia on talla aika-
jaksolla ollut. Salpakankaan asuinalueet ovat lisdksi rakentuneet
noin 70 - 80 -luvuilla, jolloin lapsiperheet ovat asuttaneet alueet.
Tarkasteluaikana lapset ovat muuttaneet pois, mik& osaltaan selit-
taa vakimaaran vahentymista. Aiemmin myods perheet asuivat suu-
remmassa maarin Salpakankaan kerrostaloissa. Nyt samoissa tai
samankokoisissa asunnoissa asuu pienempia talouksia. Myo6s lapsi-
perheiden koko on Suomessa muutoinkin pienentynyt tana aikana.

Vesikansan kasvusta noin 400 henkild& on sijoittunut asemakaava-
alueelle ja 500 asemakaavoittamattomalle alueelle. Koko suunnit-
telualueen véestosta vuonna 2015 noin 62 % sijoittui asemakaava-
alueelle.

Tuolloinen suunnittelemattoman haja-asutuksen suuri maara ker-
too ympariston houkuttelevuudesta, maanomistajien maanmyynti-
halukkuudesta, asemakaava-alueen hyvien tonttien puutteesta ja
kunnan vahaisista resursseista ohjata haja-asutusalueen maan-
kaytto6a 2000-luvun alussa alkaneen kasvupyréhdyksen aikana. Re-
sursseista johtuen kokonaissuunnitteluun ei ole ollut mahdolli-
suutta ja rakennusvalvonta on joutunut k&sittelemaan yksittéaisia
lupia ja paikkaamaan maankaytonsuunnittelun puutteita.

1.2.2 Loma-asuminen

Suunnittelualueella on yhteensa noin 2 000 lomarakennusta, joista
noin 400 sijoittuu Hadmeenkosken alueelle (Maastotietokanta
2013). Erityisesti suunnittelualueen suurimmat vesistot Vesijarvi ja
P&&jarvi ovat erittéin tiiviisti rakennettuja.

Ranta-alueiden lisédksi lomarakentamista on paikoin myds ranta-
vybhykkeen ulkopuolella, nain erityisesti Hameenkosken alueella.
Hollolan alueen asukaslukuun suhteutettu lomarakennusten maara
on 8 % ja Hameenkosken 19 %.

Paijat-Hameen kunnista eniten lomarakentamista on Asikkalassa,
jossa asukaslukuun suhteutettu lomarakennusten maéaréa on 48 %.

Kuva 1-9. Paijat-Hameen lomarakennusten maarat (Tilastokeskus 2013)

Kuva 1-10. Suunnittelualueen asuin- ja lomarakennukset (Maanmittaus-
laitos, maastotietokanta)
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1.3 TyoOpaikat ja elinkeinoalueet

Suurin osa Hollolan tydpaikoista sijoittuu Salpakankaalle ja Kukon-
koivun teollisuusalueelle. Kukkilaan, Kalliolaan ja Miekkid6n on
myo6s keskittynyt tydpaikkoja tarjoavaa elinkeinotoimintaa. Kirkon-
kylan tuntumassa on alueen merkittdvimmat matkailualueet, joita
Messila on talviaikana erityisen vilkas asiakasméaaraltaan. Kesalla
painopiste siirtyy Pyhaniemen ja Kirkonkylan tuntumaan. Nostavan
alueella on kaavallinen valmius kehittya logistiikka- ja tydpaikka-
alueena. Nostavan kehittyminen mahdollistuu Lahden eteléisen ke-
hatien (VT 12) rakentumisen myota.

Hameenkoskella suurin osa tydpaikoista sijaitsee Ojastenmaéaen te-
ollisuusalueella, keskustaajamassa ja sen lahiympéaristossa.

Pienempia muutaman tyontekijan tyollistavia yrityksia on koko alu-
eella. Pinta-alallisesti maatalous on merkittavassa roolissa koko
suunnittelualueella ja tydpaikat ovat osin kausiluonteisia.

Salpakankaan rakentaminen 1960-luvulla muutti maa- ja metsata-
louden elinkeinoista elédvaa Hollolaa, kun Salpakankaalta myytiin
edullisia teollisuustontteja yrityksille ja alueelle syntyi paljon uusia
tyopaikkoja. Salpakankaan erinomainen liikenteellinen sijainti val-
tatien 12 varrella mahdollistaa monien yritysten ja teollisuuslaitos-
ten toiminnan helpottamalla mm. tuotteiden kuljetuksia. Uusia ty6-
paikkoja syntyi teollisuuden ja rakentamisen liséksi myo6s palvelu-
aloille, kun tydpaikkojen perédssad muutettiin asumaan Hollolaan ja
tarvittiin siten myos palveluita, julkisia ja kaupallisia.

Vuonna 2012 Hollolassa oli 1 342 yritystoimipaikkaa.

Lahden seudun ja Hollolan yhtena oleellisimmista vetovoimateki-
joistd on paakaupunkiseudun laheisyys. Alueen asuntojen hinnat
ovat kohtuulliset verrattuna paakaupunkiseutuun ja sen saavutetta-
vuuteen. Etatytskentelyn mahdollisuudet siten, ettda asuminen ja
tyoskentely tapahtuu péaosin Paijat-Hameesséa ja paakaupunkiseu-
dulla kdydaéan joitakin paivia viikossa, luo potentiaalia omanlaiselle
elinkeinotoiminnan kehittamiselle.

Hollolassa asui vuonna 2014 noin 9 500 tydllista, joista noin puolet
tyoskentelee muualla. Hollolassa tydskentelee noin 6 300 henkil6a,
joista noin puolet myds asuvat Hollolassa. Hollolan tydpaikkaoma-
varaisuus oli vuonna 2012 66,3 % ja Hameenkoskella 60,3, jotka
olivat Paijat-Hameen alhaisimpia. Hartolan ja Lahden luvut ylitt&-
vat sadan. Tydpaikkaomavaraisuudella tarkoitetaan kunnan tydssa
kayvan vaestdn osuutta kunnassa oleviin tydpaikkoihin.

Kuntaliitoksien perusteita méaritettdessa on kaytetty myods uuden-
laista maaritelmaé ns. todellista ty6paikkaomavaraisuutta, jossa ei
verrata tyodllisten maaraa kunnassa olevien tydpaikkojen maaraan
vaan kuntalaisiin, jotka k&yvéat omassa kunnassaan tdisséd. Tama
luku ei voi koskaan ylittaa 100 %.
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Tyopaikat toimialoittain 2010
(Tyopaikat yhteensa 6.349)
Tiedot:Tilastokeskuksen lopullinen tieto

Maa-ja
Tuntematon1,9 metsétalous 5,1

Yhtel:lummlll:et“w i.Teolll: uus23,0
palvelut 29,5

Rakentaminen 8,2

Kauppa 12,3

Rahoitus, l
Liikenne 5,6

kiinteisto-,
ym.palv. 14,1

Kuva 1-11. Tyopaikat toimialoittain Hollolassa vuonna 2010 (Tilastokes-
kus 2010)

Kuva 1-14. Maatalouden erityiset peltotuotantoalueet sek& maatilat
suunnittelualueella (Hollolan kunnan valityksella EU-tukea hakeneet
maatilat)

Kuva 1-12. Pendeldinti Hollolan ja Hameenkosken kunnissa 2012 (Tilas-
tokeskus 2014)
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0 20 40 60 a0 100 120

Kuva 1-13. Ymparistokuntien tydpaikkaomavaraisuus vuonna 2011 (Ti-
lastokeskus 2011)

Maataloustuotanto on merkittédva elinkeino Hollolassa. Laajimmat
maisemallisestikin merkittavat viljelyalueet sijaitsevat kunnan lanti-
sissa osissa.
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1.4.1

1.4 Palvelut
Julkiset palvelut

Paivakotiverkosto koostuu eteldisesta ja pohjoisesta palvelualu-
eesta. Eteldisessa osassa toimivat Hiekkalinnan vuoropéivakoti,
Nostavan péivékoti, Salpakankaan péivékoti ja Satulinnan paivakoti.
Pohjoisella palvelualueella toimivat Pyh&niemen paivakoti, Kalliolan
paivakoti, Kukkilan paivakoti, Paimelan paivakoti, Soraméaen paiva-
koti ja Paivakoti Paivanpaiste. Hameenkoskella on myo6s péaivakoti.
Molemmilla alueilla on lisédksi perhepaivahoitopaikkoja.

Hollolan péivéakodeista Hiekkalinnan, Halvalan, Piiparin, Satulinnan,
Soramaen, Tiilikankaan, Viirikukon ja Ylikartanon paivakodit sijait-
sevat Salpakankaan kuntakeskuksen alueella. Haja-asutuksen péi-
vakoteja ovat Kalliolan, Kukkilan, Nostavan, Paimelan ja Pyhéanie-
men paivakodit. Naiden lisaksi toimii yksityisia paivakoteja ja yksi-
tyisid perhepaivahoitajia. Hdmeenkosken péivakoti toimii koulukes-
kuksen yhteydessa.

Hollolassa on kéytdssé yhtenéiskoulukaytanto siten, ettéd vuosiluok-
kien 5-6 opetus on jarjestetty 1.8.2017 alkaen Maakansan osalta
Heinsuon ja Salpakankaan kouluissa ja Vesikansan osalta Kalliolan
koulussa. Hameenkosken koululla on luokat 1-6. Koulujen merkitta-
vin kapasiteetti on keskittynyt Salpakankaalle.
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Kuva 1-15. Koulujen oppilasméaarakapasiteetit ja kunnan paatdkset op-
pilasmaarakapasiteetin laajennuksesta kussakin koulussa (Hollolan
kunta 2019)

Suunnittelualueella ei ole lukiota. Vuodesta 1974 asti toiminut Hol-
lolan lukio on lakkautettu vuonna 2013 ja oppilaat on siirretty Lah-
den lukioihin. Hameenkoskelta kaydaan lukiossa ensisijaisesti Lam-
milla ja Lahdessa.

Haja-asutusalueilla jarjestetaan esiopetusta koulujen yhteydessa
Herralassa, Nostavalla, Paimelassa ja Pyhaniemessa seka Hameen-
koskella.

Hollolan kunnan koululaitokseen kuuluu yksi erityiskoulu, Kankaan
koulu, jonka kapasiteetti on 100 oppilasta (2019).

Hollolan kunnan oppilaiden kuljetuskustannukset ovat kasvaneet
vuodesta 2010 vuoteen 2014 noin 30 %:

Vuosi Kustannus (€) | Kasvu vuodesta 2010
2010 953 228 0 %
2011 1 038 999 9 %
2012 1 037 168 9 %
2013 1131132 19 %
2014 1221 373 28 %

Seuraavalla viiden vuodenjaksolla kustannusten kasvu on ollut hie-
man tatakin suurempaa:

Vuosi Kustannus (€) | Kasvu vuodesta 2015
2015 1173 434 0 %
2016 1324 291 13 %
2017 1 455 027 24 %
2018 1516 982 29 %
2019 1523 462 30 %

Hameenkosken kuntaliitos Hollolaan on lisdnnyt kuljetuskustannuk-
sia vuodesta 2016 alkaen. My6s koulujen vaistétilasiirrot ja
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yhtenaisopetukseen siirtyminen ovat lisdnneet kuljetuskustannuk-
sia viime vuosina.

Kokonaisuudessaan koulujen kustannukset muodostuvat paaosin
henkiléstdmenoista. Kuljetusten osuus on alakoulujen osalta
vuonna 2012 ollut noin 27 %.

Kuva 1-16. Vuonna 2012 toteutuneiden koulukustannusten jakautumi-
nen (Hollolan kouluverkkoselvitys 2013)

Alle kolmen kilometrin etéisyydella kouluista asui vuonna 2018 yh-
teenséd noin 19 000 asukasta, joka on noin 81 % kunnan vaes-
tostéa.

Hollolassa on kaksi terveysasemaa, joissa on vastaanotto, Salpa-
kankaalla ja Kalliolan koululla

Kunnan palveluliikennetta ajetaan Maa- ja Vesikansan alueilla sek&a
Hameenkosken pitéajassa.

Pyh&niemessa toimii Hollolan vanhainkoti, jossa on noin 30 paik-
kaa. Hameenkosken taajamassa terveysaseman korttelissa on iak-
kaille tarkoitettu tehostetun palveluasumisen yksikko.

Suurin osa alueen muista julkisista palveluista sijaitsee Salpakan-
kaalla: kunnanvirasto, kirjasto, uimahalli, jaahalli, urheilukentta ja
pelastuslaitos. Kalliolassa ja Hadmeenkoskella on oma lahikirjasto ja
kunnan muilla alueilla palvelee kirjastoauto.
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Kuva 1-17. Koulujen sijoittuminen, niiden kapasiteetti (punainen teksti) ja 3 km:n vydhykkeella asuvien vaestomaara (sininen teksti). Paimelan koulun 3 km vybhykkeella asuvista on vahennetty Kalliolan koulun vydhykkeella oleva vaestomaara.
(Hollolan kunta 2019)
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1.4.2 Kaupalliset palvelut

Hollolassa sijaitsee nykyisin arviolta noin 33 000 k-m?2 vahittais-
kaupan kerrosalaa. Valtaosa véhittaiskaupasta on keskittynyt kun-
takeskus Salpakankaan ymparistoon, jossa sijaitsevat mm. vahit-
taiskaupan suuryksikot ja merkittdvimmat paivittaistavarakaupat
(Prisma, K-Supermarket ja Lidl). Salpakankaan liséksi lahipalve-
luita, 1ahinna pienempia paivittaistavarakaupan yksikoita ja kaupal-
lisia palveluita, sijaitsee Hameenkoskella, Kirkonkylassa ja Kukki-
lassa.

Hollolasta virtaa vahittédiskaupan ostovoimaa Lahden kaupallisiin
keskittymiin, mika nékyy erityisesti erikoiskaupan toimialoilla.
Viime vuosina vahittaiskaupan liikevaihto on Hollolassa ollut kasvu-
suuntaista erityisesti paivittaistavara- ja tavaratalokaupan kasvun
siivittAmana.

Hameenkoskelta haetaan jonkin verran kaupallisia palveluista
myo6s Hameenlinnasta Lammilta ja Tuuloksesta.

Vesikansan asukkaiden lahimmaét kaupalliset palvelut ovat kaupun-
gin rajan tuntumassa olevassa Salessa sek& Holman Prismassa ja
sen ymparistdssa olevissa muissa liikkeissa.

Vahittaiskaupan laskennallista tilantarvetta on arvioitu perustuen
Hollolan asukkaiden synnyttamaan ostovoimaan seka vaestén ja
kulutuksen kasvuarvioihin. Hollolan laskennallinen tilantarve vahit-
taiskaupassa on nykytilanteessa noin 63 000 k-m?, mika on lahes
kaksinkertainen maara Hollolan nykyiseen vahittaiskaupan tarjon-
taan (33 000 k-m?) nahden. Tama johtuu erityisesti hollolalaisten
ostovoiman siirtymista Lahteen. Tulevaisuudessa eri skenaarioihin
perustuen (vaestdnkasvu ja kulutus) vahittaiskaupan laskennalli-
nen tilantarve kasvaa Hollolassa 13 000 - 29 000 k-m?Z.

Olemassa oleva, laskennallinen pinta-alantarve seka
maakuntakaavan mitoitus Hollolassa (k-m2)
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Kasvussa on huomioitu kaavallinen ylimitoitus (30 %) seka kulu-
tuksen arvioitu vuosikasvu. Alla olevassa kaaviossa on liséksi esi-
tetty Paijat-H&meen maakuntakaavan mahdollistama mitoitus Hol-
lolan keskustatoimintojen alueilla sekd keskustan ulkopuolisilla
kaupan alueilla. Maakuntakaava mahdollistaa Hollolaan yhteensa
noin 200 000 k-m?:n enimmaismitoituksen, mika puolestaan on yli
kaksinkertainen maara suhteessa laskennalliseen tilantarpeeseen.

Laajemmin kaupallisten palvelujen nykytilaa ja tulevaisuuttaa on
kuvattu Tausta-asiakirjassa 6.
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1.5 Liikenne ja tekninen huolto
Maantieliikenne

Hollolan ja Hadmeenkosken alueen liikenneverkon rungon muodos-
tavat valtatiet 12 ja 24 seké& kantatie 54. Valtatie 12 kuuluu valta-
kunnalliseen runkotieverkkoon ja se kulkee ita-lansisuunnassa Sal-
pausselkaa pitkin kaksikaistaisena Hameenkosken ja Hollolan l1api
ja kulkee nelikaistaisena Hollolan kuntakeskuksen, Salpakankaan
lapi. Valtatie 12 yhdistaa Hollolan Salpakankaan lantiseen Lahteen,
valtatiehen 4 seké edelleen Kouvolan suuntaan. Lannessé valtatie
12 muodostaa yhteyden Hameenlinnan ja Tampereen suuntiin.
Lahden eteldinen kehétien uusi valtatie 12 muuttaa ja parantaen
liikenneyhteyksia ja antaen mahdollisuuksia maankayton kehitta-
miseen. Kehéatien valmistuttua nykyinen valtatie 12 valilla Sora-
maen eritasoliittyma-Messilantie seka Ala-Okeroistentie (mt 296)
siirtyvat kunnan kaduiksi.

Vesijarven itdpuolella sijaitsevan Vesikansan alueen eli Kukkilan,
Kalliolan ja Paimelan alueiden tarkein tie on valtatie 24, joka yhdis-
téa alueet etelasséa Lahteen ja valtatiehen 4 seké pohjoisessa Asik-
kalaan ja edelleen pohjoiseen.

Kantatie 54 yhdistaa Hollolan Salpakankaan alueen lounaaseen
Karkoélan ja Riihiméen suuntaan. Valtatie 4 kulkee Hollolan alueella
Miekkidssa ja on téarkea tieyhteys my6s Hollolalle, vaikkei suoraan
olekaan yhteydessé Hollolan maankayttoon. Muita tarkeité tieyh-
teyksia ovat maantie 296, joka yhdistaa Salpakankaan alueen val-
tatiehen 4 ja Orimattilan suuntaan sekd maantie 140, joka palvelee
Luhdantaustan aluetta eteldsséa ja Heinlammin aluetta koillisessa.

Hameenkoskelta on yhteys Asikkalaan teitd 3171 ja 317 ja Karko-
laan tieta 295.

Lisdksi alueella kulkee lukuisia yhdysteitd, jotka palvelevat muun
muassa Hollolan kirkonkylén seutua, Nostavaa, Herralaan ja Miek-
kiota.

Maantiet muodostavat alueen liikenneverkon rungon, johon maan-
kayttod palvelevat kadut ja yksityistiet liittyvéat.

Maantieverkon suurimmat liikennemaérat ovat valtatiella 12 Salpa-
kankaalla, missé on liikennetta noin 17 100 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ennen uuden vt 12 kdyttdéonottoa. Valtatiella 24 Kukkilassa
liikennetta on noin 12 000 ajon/vrk ja maantiella 296 Kartanossa
noin 10 200 ajon/vrk. Valtatiella 4 Miekkion kohdalla kulkee noin
22 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Hameenkosken taajaman koh-
dalla valtatien 12 liikennemaara on noin 6 000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Joukkoliikenne

Hollolan etelédosien lapi kulkevat Helsinki — Lahti Oikorata seka Rii-
himaki - Lahti rata, jotka erkanevat Hollolan Hakosillassa. Riihi-
maéki-Lahti —-radalla Herralassa on matkustajaliikenteen kéaytossa
oleva seisake, josta on mahdollista matkustaa Riihimé&en tai Lah-
den suuntiin noin kerran tunnissa. Seudullisesti tavoitteena on ke-
hittad nykyisia paaratoja mm. kehittden yhteytta Helsinki-Vantaa -
lentoasemalle. Paijat-Hameen lahijunaliikenteen edellytykset -sel-
vityksessa on tuotu esiin myds mahdollinen Nostavan henkil6liiken-
teen juna-asema, jota ei kuitenkaan pidetty kovin realistisena ny-
kyisen pienen vaestomaaran johdosta.

Hollolan joukkoliikenteen rungon muodostavat taajamassa kulke-
vat paikallisliikenteen bussilinjat, paateita kulkevat kaukoliikenteen
linja-autot seka koulukyytilinjat. Joukkoliikenteen palvelutaso on
paras Salpakankaan, Kartanon, Tiilijarven, Soramaen ja Tiilikan-
kaan alueilla. Paikallisliikenne palvelee parhaiten liikkumista kunta-
keskukseen Salpakankaalle seka Lahteen. Lahdessa p&éarunkolinjat
kulkevat my6s Lahden rautatieaseman kautta. Sen sijaan matka-
aika suhteella mitattuna vali Salpakangas - Lahti on alueen hei-
koimpia.

Hameenkoskella joukkoliikenne perustuu kaukoliikenteen linja-au-
toreitteihin.

Joukkoliikennetta kehitetaan seudullisesti monin eri tavoin vastaa-
maan tulevaisuuden haasteisiin yksityisautoilun vahentamiseksi.
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Kuva 1-18. Joukkoliikenteen ja henkildautoliikenteen matka-aikasuhde
(Paijat-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelma, 2014)

Kavely ja pyoraily

Jalankulku- ja pyoratiet keskittyvat suunnittelualueella kokoojaka-
tujen sekéd paateiden yhteyteen. Paras reitisto sijoittuu Salpakan-
kaan alueelle. Salpakankaan alueelta on yhteydet Lahden suuntaan
valtatien 12 varressa sekd maantien 296 varressa. Yhteydet ovat
olemassa myds Kirkonkylan ja Messilan suuntaan seka Riihiméaen
suuntaan Paassillan alueelle. Vesikansan alueella tarkeimmat jalan-
kulku- ja pydréatiet ovat pohjois- eteldsuuntaisina valtatien 24 var-
ressa sekd kokoojakaduilla suuntautuen etelaén Lahteen.

Hameenkoskella kevyenliikenteen oleellisimmat yhteydet ovat Kes-
kustien (mt 3172) ja Asikkalantien (mt 3171) varsilla olevat yhtey-
det sekd asemakaava-alueen kokoojakaduilla.

Paijat-Hameen liitto laatii selvitysta vahapaastoisen liikenteen edel-
lytyksistéa ja kehittamisesta Paijat-Hameessa.



Kaavaselostus, Hollolan strateginen yleiskaava

21/ 58

Kuva 1-19. Suunnittelualueen liikenneverkko etelaisen kehatien toteutumisen myota.
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Kuva 1-20. Kavelyn ja pyorailyn yhteydet. Sinisella on maantien kevyen-
lilkenteenvaylat ja vihertavalla alueellinen pyoratieverkko (Paijat-Ha-
meen liikkennejarjestelmésuunnitelma, 2014)

1.6 Infrastruktuuri

Kunta vastaa asemakaavoitetuilla alueilla infrastruktuurin rakenta-
misesta ja yllapidosta (kadut ja vesihuolto). Hollolan kunta on ra-
kentanut ja yllapitéa asemakaavoitettujen alueiden katuverkkoa lu-
kuun ottamatta Valtion yllapitamid maanteita. Taman lisaksi vesi-
huollon toiminta-alueet voivat olla asemakaavoitettua aluetta laa-
jempia, mikali Vesihuoltolain 6 §:n edellytykset tayttyvat:

"Jos suurehkon asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai ympéristénsuo-
jelulliset syyt sita vaativat, kunnan tulee huolehtia siitéa, ettéd ryhdytaan toi-
menpiteisiin tarvetta vastaavan vesihuoltolaitoksen perustamiseksi, vesi-
huoltolaitoksen toiminta-alueen laajentamiseksi tai muun tarpeellisen vesi-
huollon palvelun saatavuuden turvaamiseksi.” (Vesihuoltolaki 6 8).

Yhtena indikaattorina tassa on pidetty SYKE:n maarittdmaa ns.
YKR-taajama mééaritelmé&a, jossa asutuksen ollessa riittavan tii-
vista, muodostuu alueesta YKR-taajamaa ja samalla on riskin,
ettd ylittyy kunnallisen vesihuollon jarjestamisen kynnys.

Hollolan vesihuoltolaitoksella on useita erillisia toiminta-alueen osia
eri puolilla kuntaa, joita yhdistavat kunnan sisaiset seka Lahden ja
Asikkalan valiset vesihuoltolinjat. Vesihuoltolaitoksen liittyjamaara
on noin 18 500 asukasta eli 78 % véaestosta. Vesihuoltolaitoksella
on kaytdssa 4 vedenottamoa ja 3 kuntayhtyméan vedenottamoa. Li-
saksi yksi vesitorni ja 5 paineenkorotusasemaa.

Jatevedet kasitelladn p&aosin Lahdessa, jonka lisdksi Himeenkos-
kella on oma puhdistamo. Liséksi Laitialassa on pienpuhdistamo.
Vesijohtoa on yhteenséa 300 km, jatevesivieméria 280 km ja hule-
vesiviemaria 78 km. Liittyjamaaréén ndhden kunnan vesijohtoa on
noin 16 m/liittyja.

Nykyisilla toiminta-alueilla Hollolassa arvioidaan olevan noin 900
asukasta, jotka eivat ole viela liittyneet vesijohtoverkostoon ja noin
950, jotka eivét ole liittyneet viemariverkostoon. Toiminta-alueilla
on kiinteistdja, jotka ovat liittyneet vain toiseen verkostoon. Huo-
mioon otettavaa on myds, etta kaikkien toiminta-alueella sijaitse-
vien kiinteistdjen ei ole viela mahdollista liittya vesihuoltoverkos-
toihin. Eniten téllaisia kiinteist6ja on Nostava-Herralan toiminta-
alueella esim. Hakosillan ymparistossa ja Kirkonseutu-Pyhaniemen
toiminta-alueella Uskilassa. Myds Kukkila-Kalliola-Paimelan toi-
minta-alueella on alueita, joissa ei ole viela vesihuoltoverkostoja.
Toiminta-alueiden ulkopuolelta vesihuoltoverkostoihin on liittynyt
n. 1 500 asukasta. Hollolan vesihuoltolaitoksen vesihuoltoverkos-
toihin liittymattémia asukkaita on noin 5 100 asukasta eli n. 22 %
vaestosta.

Vesihuollon toiminta-alueen laajeneminen haja-asutusalueelle on
lisdnnyt osaltaan suunnittelematonta haja-asutusta.

Hollolan kunta on péivittanyt vesihuollon kehittdmissuunnitelmaa
ja myo6s toiminta-alueen paivitys on tarkoitus hyvaksya vuoden
2020 aikana.

Lisédksi Hollolan — Lahden vesilaitoskuntayhtyma on suunnitellut
Ruoppa - Lahti runkovesijohdon kahdentamista vedensaannin var-
mistamiseksi. Nykyinen asbestisementtiputki olisi hyvéa saneerata.
Suunnitelmassa on esitetty nykyisen pohjoisen linjauksen vaihto-
ehtona 2 eteléista vaihtoehtoista linjausta (Kuva 1-21).

Kuva 1-21. Ruoppa - Lahti runkovesijohtolinjausvaihtoehdot (Ruoppa -
Lahti runkovesijohto, yleissuunnitelma 2017)
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Strategisen yleiskaavan yhteydessa on lisaksi tehty kaavataloudel-
lista selvitysta Nostavan ja Miekkion alueen liittAmisesta osaksi
kunnan yllapitamaan katu- ja vesihuoltoverkkoa (Tausta-asiakirja
5).

Alueelle sijoittuu myds merkittavassa maarin digitaalisia verkos-
toja, joita ovat lahinna valokuidut. Paaasiassa nama ovat DNA:n,
jonka liséksi verkostoja on myds Elisalla ja Telialla.

1.7 Energiahuolto

Hollolassa ei ole omaa s&hkdntuotantoa ja kaukolamp6 ostetaan
ulkopuolelta. Hameenkosken keskustaajamassa on biolampdlaitos,
jolla lammitetddn mm. keskustan julkisia rakennuksia.

Valmisteilla olevassa maakuntakaavassa on aluevarauksia tuulivoi-
mala-alueille.

Tulevaisuudessa on lisédksi huomioitava autojen lataus- ja tank-
kauspisteverkkoa uudella tavalla.

Kuva 1-22. Johdot (maakuntakaava 2006)
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Kuva 1-23. Jateveden toiminta-alueet 2017 suhteessa YKR-taajamiin. YKR-taajamat sinisella ja vesihuollon toiminta-alueet punaisella (YKR-taajamat 2018)
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1.8 Luonnonymparisto

Salpausselka ja muut merkittavat sora- ja hiekkamuodostu-
mat

Hollolan kunnan keskiosia ja Hameenkosken kunnan itaisintd osaa
halkoo | Salpausselan laaja reunamuodostuma, joka on Suomen
merkittdvimpid jadkauden aikaisia muodostumia. Osia Salpausse-
lan reunamuodostumasta on siséllytetty myoés valtakunnalliseen
harjujensuojeluohjelmaan, jolla suojellaan harjuja ja muita luon-
non- ja maisemansuojelullisesti merkittavida muodostumia. Hollolan
ja osin Hameenkosken kunnan alueelta valtakunnalliseen harjujen-
suojeluohjelmaan siséltyvé kohde on Lahden Mutka, | Salpaus-
selkd, jonka rajaus on esitetty oheisella kartalla (Kuva 1-25). Sai-
rakkalan alueelle sijoittuva rajaus pitaa sisallaan tasaista hiekan ja
soran kasautumaa, sandurdeltaa, jonka alueelle sijoittuu myo6s
kumpuilevaa suppamaastoa.

Pohjavedet

Hollolan ja Hameenkosken kuntien alueille sijoittuu pinta-alaltaan
laajoja vedenhankintaa varten tarkeita pohjavesialueita (Kuva
1-24). Ensimmaisen Salpausselan Lahden mutkan alueelle sijoittu-
vat maamme suurimpiin kuuluvat pohjavesiesiintymat. Pohjavesien
suojelu on siten Hollolan sekd Hameenkosken seudulla korostetun
tarkeassa asemassa.

Pohjavesialueet nakyvat Hollolassa ja Hameenkoskella myo6s lahtei-
den runsautena. Hollolassa sijaitseva Kiikunlahde lukeutuu Suomen
suurimpiin lahdealtaisiin, johon vetta purkaa perati 14 lahteensil-
maa.

Luonnonsuojelu ja ekologiset verkostot

Laajimmat yhtenaiset luonnonsuojelualueet muodostuvat pitkalle
umpeenkasvaneesta Kutajarvesta seka neljasta erillisesta Vesijar-
ven lahdesta. Nama Natura 2000-verkoston kohteet ovat kansain-
valisesti arvokkaita lintuvesialueita. Vesijarven lintulahdet ovat
myds vesikasvilajistoltaan poikkeuksellisen edustavia ja monipuoli-
sia.

Laajoja luonnonsuojelualuekokonaisuuksia sijoittuu mydés Tiiris-
maan alueelle. Tiirismaan Natura-alue on valtakunnallisesti arvokas
luontotyyppikokonaisuus. Tiirismaan alue merkittava myds virkis-
tyskayton kannalta.

Hameenkoskella oleellisin suojelualue on Paajarvi, joka on yksi
Suomen syvimmista jarvista. Muut suojelualueet ovat pinta-alal-
taan hyvin pienia.

Kaikkiaan Hollolan ja Hameenkosken alueelle sijoittuu 1 800 heh-
taaria luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja alueita.

Ekologinen verkosto on viheralueista ja niitd yhdistavista elididen
elinymparistoiksi ja liikkumisreiteiksi soveltuvista alueista muodos-
tunut verkosto. Paijat-Hameen maakuntakaavaa varten maaritetyt
laajemman ekologisen verkoston yhteydet on kuvattu oheisella
kartalla yleispiirteisella tasolla maakuntakaavan taustaselvitysta
(Sito 2013) mukaillen. Keskeisimmat yhtenaiset talousmetsaalueet
sijoittuvat Halvalankaankaan ja Tiirismaan alueille, seka Lahden-
pohjan laheisyydesta aina Hameenkosken keskustaajamaan ulottu-
valle metsaalueelle. Metséisena sailytettavat tarkeimmat yhteydet
turvaavat yhteyksia laajempien yhtenaisten metsaalueiden vélilla.
Ekologistenverkostojen osalta on laadittu erillinen selvitys (Tausta-
asiakirja 3).

1.9 Ymparisto ja virkistys

Merkittavin ja virkistyskayttoon soveltuvin virkistysalue on Sal-
pausselan virkistysalue, jota myoten kulkevat myos virkistysyhtey-
det Lahteen. Salpausselan ulkoilureitit ja Finlandia-hiihdonkin hiih-
toladut liittyvat Heinsuon urheilukeskuksen valaistuun liikuntaverk-
koon seka Tiilijarvien ja Tiirismaan reittiverkostoon. Maakunnallisia
virkistykseen varattuja alueita on Hollolassa Salpausselan met-
saselanteellda Messilan ita- ja lansipuolilla, Mustamaalla Vesijarven
rannalla (alue mm. partiolaisten kaytdssa), Parinpellon leirikeskuk-
sen alueella, Merrasjérven ja Alasenjarven pohjoispuoleisella alu-
eella (Tervamé&en virkistysalue ja Pesékallion virkistysalue) sekéa
Vesijarvella Hannyssaaren virkistys- ja retkeilykohde. Hdmeenkos-
ken alueella maakunnalliseksi virkistysalueeksi on merkitty Etolan-
saarten virkistys- ja retkeilykohde Paajarvella. Maakuntakaavan
virkistysalueiden toteutustilanne ja kaytettavyys vaihtelevat suu-
resti, osa on lahinna metsatalouskaytossa, kun taas osalle on ra-
kennettu mittavat virkistysta tukevat palvelurakenteet.

Maakuntakaavan mukaiset virkistysalueet ja asutus kytketdan toi-
siinsa maakunnallisilla, ohjeellisilla ulkoilureitist6illa. Nam& muo-
dostavat yhdessa suojelualueiden, melontareittien ja my6s osittain
maakunnallisesti merkittavien ekologisten vythykkeiden kanssa
maakunnan viherjarjestelméan, jota myds matkailuelinkeino voi
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hyddyntaa. Hollolassa tarkeitd maakunnallisia ulkoilureitistdja ovat
Vesijarven Kiertavan reitin osuudet seka kyseisen reitin Hameen-
koskelle ja Karkodla&dn yhdistavat osuudet. Haimeenkoskelta reitisto
jatkuu edelleen Hameenlinnan Lammin suuntaan ja Asikkalaan.
Taajama-alueilla kehitettavia viheryhteyksiéd on maakuntakaavassa
korostettu yleispiirteisilla viheryhteystarve —merkinndilla eri viher-
alueiden valilla. Yhtenaisilla ja toimivilla kevyen liikenteen vaylilla
on suuri merkitys seka arkiliikunnan etta virkistyskayton ja matkai-
lun kannalta. Hollolassa oli vuonna 2013 66 km yhdistettyja jalan-
kulku- ja pyorateitd. (Lahden seudun ympaéristokatsaus 2013).
Hameenkoskella luku on huomattavasti pienempi. Hollolan kautta
kulkee valtakunnallinen pydramatkailureitti Helsingista Jyvasky-
laan. Reitti on opastettu Vesijarven rantoja kiertaen Vesikansan tai
Kirkonkylan kautta Vaaksyyn ja Paijanteen maisemiin. Kyseinen
reitti on myo6s osa Euroopan laajuista pydramatkailureittien verkos-
toa (Euro Velo 11 -reitti).

Hollolassa ja Hameenkoskella metsillé ja vesistdilla on suuri merki-
tys virkistyskayton kannalta. Metsaalueilla harrastetaan mm. ret-
keilyd, metsastysta, marjastusta ja sienestysta. Jarvet ovat uima-
rantojen, vesiretkeilyn ja —matkailun seka kalastuksen lisaksi myds
talviaikaan merkittéavia virkistysalueita ja jaiden aikaan helposti
saavutettavia. Vesijarvelld jarjestetdan seka reitti- etta risteilymat-
koja laivoilla jopa Jyvaskyléan tai Heinolaan asti. Hollolassa laivo-
jen kyytiin paasee Messilan satamasta. Hollolan alueelle on mer-
kitty kaksi maakunnallista melontareittid, Luhdanjoen osuus Por-
voonjoen melontareitisté ja Teuronjoki, joka kuuluu myés maakun-
nalliseen melontareittiin.

Virkistys ja matkailu ovat toiminnallisesti lahentyneet toisiaan. Vir-
kistyspalveluiltaan merkittéava alue Hollolassa onkin Messilan mat-
kailualue, joka on tunnettu hiihtomaastoista, laskettelurinteistd,
golf-kentasta, melonta- ja purjehdusmahdollisuuksista, maasto- ja
alamakipyorailysta seka vuokramokeista ja leirintdalueesta. Yh-
dessa Nastolan Pajulahden ja Heinolan Vierumaen kanssa ne muo-
dostavat merkittavan virkistys- ja liikuntamatkailupalveluiden ver-
koston Paijat-Hameessa. Matkailullista merkitystéd on Hollolassa
myds Kirkonkylan ja Pyhaniemen kartanon aluekokonaisuu-

della. Pyh&niemen kartanon kulttuurihistoriallisessa ympéaristéssa
on ollut kulttuuritarjontaa musiikin ja kuvataiteen muodossa.



Kaavaselostus, Hollolan strateginen yleiskaava

25/ 58

Kuva 1-24. Pohjavesialueet
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Kuva 1-25. Luonnonsuojelualueet
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Kuva 1-26. Oleellisimmat virkistysalueet seka yhteydet
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1.10 Maisema ja kulttuuriymparisto
Maiseman ominaispiirteet

Hollolan maisematyypit muodostuvat paépiirteissdan pohjoisesta
Vesijarven laaksosta, keskeisesta | Salpausselésta seké eteléisesta
Porvoonjoen viljelyseudusta Hameenkosken maisematyyppien
muodostuessa paaosin Teuronjokilaakson peltotasangosta ja Ha-
meenkosken korpiylangosta.

Vesijarven laakso sijoittuu Salpausselkien valiin. Jarven rannoilla
on alavia, laajoja peltomaisemia, joita kehystavéat selannealueet
sekametsineen ja kumpuilevine viljelymaisemineen. Vanhin pysyva
asutus on keskittynyt Vesijarven rantojen viljaville maille hyvien
kulkureittien aarelle. Hollolan ja osin HAmeenkosken halkaiseva |
Salpausselka on voimakas raja Rannikko-Suomen ja Jarvi-Suomen
valissa.

Hollolassa | Salpausseldn mantya kasvava reunamuodostuma levit-
taytyy paikoin laajoiksi deltakankaiksi. Reunamuodostuman osana
on Tiirismaan vuorimainen kallioharjanne, joka on Etela-Suomen
korkein kohta. Salpausselélle sijoittuu yhteen kasvava nauhataa-
jama Hollolasta Lahden kautta Nastolaan. Laajin rakentamaton
metsaselanneosuus on jaljella Salpausselan mutkassa Hollolassa.
Selanteen etelapuolisille hietamaille sijoittuvat kumpuilevat yhte-
néiset viljelyvybhykkeet, jotka vaihettuvat Porvoonjoen viljelyseu-
dun tasaisiin tai loivasti kumpuileviin viljelymaihin.

Hameenkoskella Teuronjokilaakson peltotasangolle on tyypillista
tasaisuus ja laajat viljelykset. Hdmeenkosken kirkonkyla sijoittuu
Pagjarven, Teuronjoen ja harjumuodostumien leikkauskohtaan.
Hameenkosken lansiosa on harvaan asuttua metséistd moreeni- ja
harjuselannetta, Hameenkosken korpiylankda.

Kulttuuriympariston erityispiirteet

Hollolasta tunnetaan yhteensa 132 kiinteda muinaisjaannosta
(muinaisjdannosrekisteri 19.1.2021). Kivikautisia asuinpaikkoja on
I6ydetty runsaasti erityisesti Vesijarven rannoilta ja Luhdanjoen
muinaisjarven aikaisilta rannoilta. Hollolan rautakautinen muinais-
jadnndskanta on varsin rikasta ja monipuolista — siihen kuuluu
useita eri-ikaisia kalmistoja, asuinpaikkoja, kuppikivia ja linnavuo-
ria seka tietenkin aarreloytdja. Kaavakartalla (teemakartta 3/5)
esitetyt muinaismuistokohteet ja -alueet on esitetty kuvassa 4-27.

Savipohjaisilta viljelymailta kohoaa jaakauden jélkeen veden ka-
ruiksi huuhtelemia metsaisid moreeni- ja kallioméakid. Pysyvéan asu-
tuksen kylat ovat useimmiten rakentuneet viljelykelpoisten maiden
keskella oleville sora- ja moreenikumpareille. Keskiaikaiset ryhméa-
kylat ovat Hollolan yhdyskuntarakenteen perusteita ja pitkaan alu-
een kehitys oli yhtd kyldrakenteen kanssa. Kylista ovat erottuneet
kaksi vahvaa kirkonkyléa, Hollolan ja Hameenkosken kirkonkyl&t.
Molemmissa on sijainnut keskiaikaiset kivikirkot, joista Hollolan kir-
konkylalla kyseinen rakennus on viela jéljella. Historiallisista rei-
teista tarkeimpia on olut Ylinen Viipurintie, joka on kulkenut Ha-
meenlinnasta Viipuriin. Linjaus on kulkenut mutkitellen Hameen-
kosken ja Hollolan kautta Lahteen, seuraillen paaosin valtatien 12
nykyista linjausta.

Kylien ohella Hollolan rakennetun ympaériston historiaan kuuluvat
olennaisesti kartanot ja suurtilat. Niiden my6téa Hollolan viljelymai-
semaan on noussut edustavia paarakennuksia ja pihapiireja, joissa
nakyvat eri aikakausien tyylipiirteet ja suunnitteluihanteet. Hollolan
teollisuushistorian vaiheista on séilynyt edustavia esimerkkeja, ku-
ten Hankalankosken pellavaloukku. Myd&s alueen tiilitehtaat ja sa-
hat kertovat teollistumisen kehityksesta. Elinkeinotoiminnan kehi-
tykseen liittyy myds rautatien tulo Hollolaan 1800-luvun lopulla.
Rautatieymparistdista Hollolassa on sailynyt Herralan asema, jonka
ymparistdssa on sijainnut tiilitehtaita. Koulurakennuksia on sailynyt
useissa Hollolan kylissa julkisen rakentamisen esimerkkeina. Kou-
lurakennusten ohella seurantalot ovat sailyneet kylien
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kohtaamispaikkoina. Tuoreempia julkisen rakentamisen esimerk-
keja Ioytyy Salpakankaan taajamasta, jonka kasvu perustuu kun-
nan strategiseen linjaukseen 1960-luvulla.

Salpakankaalta 16ytyy edustavia alue- ja arkkitehtisuunnittelun esi-
merkkeja erityisesti 1960-luvulta tdhan paivaan.

Hollolan pitka kylarakenteen historia alkoi murtua jalleenrakennus-
kaudella, kun siirtokarjalaisten asuttaminen sekéa yleinen kaupun-
gistumiskehitys asettivat paineita tiiviimpien taajama-alueiden ke-
hittamiselle. Jalleenrakennuskauden vehreité asuinalueita seurasi
vilkkain kaupungistumisen vaihe 1960- ja 1970-luvuilla, jonka
myota syntyivat metsaiset 1&hiot ja pientaloalueet Salpakankaan
taajamaan. Samalla alkoi muotoutua myo6s Salpakankaan keskus-
tan taajamakuva. Reilun 50 vuoden aikana Salpakankaalle on ra-
kentunut eri tyylivaiheita edustavia rakennuksia, jotka yhdessa
muodostavat alueelle kerroksellista, modernia rakennettua ympé-
ristoa.

Kulttuuriymparistoselvitys

Taman kaavatyon erillisselvityksena on laadittu Hollolan kulttuu-
riymparistoselvitys, joka tarkastelee kunnan alueella rakennetun
ympariston historiallista kehitysté ja sen ilmenemista (Tausta-asia-
kirja 4). Selvitykseen on koottu tietoa koko kunnan alueen kulttuu-
riympariston luonteesta ja tarkeista erityispiirteista strategisen
yleiskaavan tarkkuustaso huomioiden. Selvitysraportin lisdksi on
koottu tietokanta Hollolan kunnan alueella inventoiduista kulttuu-
riympaéaristokohteista seké alueista. Tietokantaan on koottu paikka
tiedon lisédksi muun muassa kohteen tai alueen mahdollinen arvo-
tai suojelustatus seka tietolahde tai -lahteet. Selvityksen perus-
teella on laadittu ehdotus Hollolan strategiseen yleiskaavaan mer-
kittavista rakennetun kulttuuriympéristén arvokohteista ja -alu-
eista. Kaavakartalla esitetyt muinaismuistokohteet ja -alueet seka
mahdolliset rakennusperintdkohteet on listattu taméan selostuksen
liitteesséa 5.
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Kuva 1-27 Kaavakartalla esitetyt muinaismuistokohteet ja -alueet on esitetty taman selostuksen liitteessa .
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Kuva 1-28. Hollolan arvokkaat seka muut inventoidut maiseman ja kulttuuriympaéariston alueet sekéa kohteet.
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1.11 Kunnan maanomistus

Hollolan kunta omistaa maa-alueita erityisesti Kuntakeskuksen ym-
paristdssa. Kaavoituksen osalta erityisen kiinnostavia ovat ne maa-
alueet, jotka ovat omistuksessa asemakaavoitetun alueen ulkopuo-
lella. Tallaisia alueita on yhteensa noin 1 500 ha, koko Hollolan
kunnan maanomistus on noin 2 400 ha.

Isoimmista maa-alueista voidaan kaikkia muita paitsi Kutajoen
Mustamaalle sijoittuvaa laajaa metséatilaa pitda jossain maarin
mabhdollisina taajamien laajenemisalueina.

1.12 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa koko kunnan kattava Strateginen
yleiskaava, joka on saanut lainvoiman 23.5.2019. Kaavan yhtey-
dessa paadyttiin kumoamaan useita silloin voimassa olleita yleis-
kaavoja vanhentuneina ja jotka eivat vastanneet kunnan maankay-
ton strategisia tavoitteita. Tuloin tutkittiin mm. ko. yleiskaavojen
laskennallista asuntoreservia.

Voimaan jatetyt osayleiskaava-alueet olivat padosin rantarakenta-
mista ohjaavia kaavoja tai juuri laadittuja kaavoja.

Kokonaisuudessaan alueella on voimassa strategisen yleiskaavan
lisdksi seuraavat osayleiskaavat:

Kuva 1-29. Alue, jolta Kuntakeskuksen osayleiskaava on voimassa. (OYK
8, punainen katkoviiva)

e Paajarven rantaosayleiskaava (vahv. 10.5.1994)
¢ Hameenkosken keskustan osayleiskaava (hyv. 23.11.2015) ) ) ) ) )

. . Kuva 1-31. Alue, jolta Kukkilan-Kalliolan osayleiskaava on voimassa.
e Messilan - Tiirismaan osayleiskaava (hyv. 11.11.2013) (OYK 6, punainen katkoviiva)

Osittain voimaan on jatetty seuraavat osayleiskaavat:

e OYK 4 Vesijarven rantaosayleiskaava, ranta-alueet

OYK 5 Kirkonkyléan - Pyhaniemen osayleiskaava, ranta-alu-
eet

OYK 6 Kukkilan - Kalliolan osayleiskaava, ranta-alueet

e OYK 7 Heinlammin osayleiskaava, ranta-alueet

OYK 8 Kuntakeskuksen osayleiskaava, ranta- ja viheralu-
eita

Voimaan jaavien osayleiskaavojen ranta-alueilla on ratkaistu MRL
728 mukainen rantarakentaminen.

Kuva 1-30. Alueet, joilta Heinlammin osayleiskaava on voimassa. (OYK 7,

Strategisen yleiskaavan paakartalle (Kartta 1/5) on osoitettu ne alu- punainen katkoviiva)

eet, joilla voimassa oleva osayleiskaava jaa joko kokonaisuudessaan
tai osittain voimaan.

Teemakartoilla (Kartat 2/5 ja 3/5) on esitetty kumoutuvista
osayleiskaavoista oleelliset suojeluun liittyvat merkinnat, joihin stra-

tegisen yleiskaavan kaavamaarayksissa on viittauksia.
Kuva 1-32. Alue, jolta Kirkonkylan - Pyhaniemen osayleiskaava jaa

voimaan (OYK 5, punainen katkoviiva).
1.13 Rakennusjarjestys

Strategisen suunnittelun kannalta kunnan rakennusjarjestyksessa
on maaritelty kaksi merkittavaé asiaa: suunnittelutarvealueet ja
haja-asutuksen mitoitus.


https://www.hollola.fi/voimassa-olevat-osayleiskaavat
https://www.hollola.fi/voimassa-olevat-osayleiskaavat
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Hollolan kunnanvaltuuston vuonna 2016 hyvéksymassa rakennus-
jarjestyksessa suunnittelutarvealueiksi on maaritetty viisi erillista
aluetta, jotka sijoittuvat rakennettujen taajamien ja osayleiskaavo-
jen ympaérille.

Suunnittelutarvealueiden merkitys on se, ettd kyseisella alueella on
olemassa tulevaisuuden suunnittelutarve, johon varaudutaan silla,
etta esim. haja-asutuksen muodostumisen edellytyksia tutkitaan
erityisen tarkasti, jotta se ei tule olemaan myéhemmin esteena
maankayton tarkoituksenmukaiselle jarjestamiselle.

Kuva 1-33. Suunnittelutarvealueet (Hollolan kunnan rakennusjarjestys
2016)

Haja-asutuksen osalta on maaritetty mitoitus, jonka tarkoituksena
on se, ettd maanomistajat tulisivat kohdelluiksi tasapuolisesti. Mi-
toituksessa on huomioitu péatilasta muodostettujen rakennuspaik-
kojen lukuméaara, joka on suhteutettu paatilan pinta-alaan. Mita
vahemman rakennuspaikkoja on muodostettu suhteessa péaatilan
pinta-alaan sita enemman paaétilalla on jaljella olevaa laskennallista
rakennusoikeutta. Taman rakennusoikeuden liséksi rakentamiseen
vaikuttaa luonnollisesti rakennuspaikan soveltuvuus seka tekni-
sesti, ettd ympéariston kannalta.

Hollolan alueelle on tehty vuonna 2013 rakennusjarjestyksen mu-
kainen mitoituslaskelma. Laskelman mukaan haja-asutusalueen
jaljella oleva rakennusoikeus on noin 3 240 uutta asuinrakennus-
paikkaa. Luvussa ei ole huomioitu ennen ensimmaisen rakennus-
lainmukaisia rakennuspaikoiksi lohkottuja tiloja, joka lisaisi luku-
maéaraa hieman.

Luku on teoreettinen, eik& taysimaaraisena toteudu koskaan. Kui-
tenkin merkittadva osa rakentamisesta toteutuu vuosikymmenien
kuluessa pikkuhiljaa. Tatéa todistaa mm. vuosien 2002-2009 vali-
nen kehitys, jonka mukaan 33 % vaesttkasvusta on tapahtunut
haja-asutusalueella. Tanad aikana haja-asutusalueen vaestomaara
on kasvanut lahes 388 asukkaalla. Tamé& on noin 55 asu-
kasta/vuosi. Vuoteen 2040 mennessa tdma kasvu tarkoittaisi noin
1 390 asukkaan lisaysta haja-asutusalueelle.

1.15.1

Viimevuosien kaupungistumistrendi on kuitenkin johtanut siihen,
ettd haja-asutusalueilla ei juurikaan ole kasvupaineita.

1.14 Kasvupotentiaali

Suunnittelualue on historian valossa omannut merkittavan kasvu-
potentiaalin. Tama on perustunut mm. seuraaviin tekijoihin:

e Sijjaintiin lahella palveluja ja tydpaikkoja, jotka loytyvat
Salpakankaalta ja taydentyvét Lahdessa

e Paakaupunkiseudun laheisyys

e Rata- ja liikenneyhteydet

e Viihtyisddn luonnonymparistéon

e Vesistojen laheisyyteen

e Virkistysmahdollisuuksiin

e Mahdollisuuksiin valita erilaisia asuinymparistoja

¢ Kunnan taloudelliseen tilanteeseen

e Onnistuneeseen markkinointiin

Edelld mainitut tekijat ovat p&déasiassa olemassa edelleen, vaikka
suhdanteet vaikuttavat kysyntaan.

Salpakankaalla ja muissa taajamissa on yhdyskuntarakenteen ja
maasto-olosuhteiden kannalta mahdollisia laajentumis- ja tiivista-
misalueita.

1.15 Maakuntakaavan tavoitteet
Voimassa oleva maakuntakaava

Paijat-Hameessa on voimassa 14.5.2019 lainvoiman saanut koko-
naismaakuntakaava; maakuntakaava 2014 (Kuva 4-37). Maakun-
takaava luonteensa mukaisesti toteaa olemassa olevan tilanteen ja
on melko mahdollistava laajoine aluevarauksineen. Kuvastavaa eri-
tyisesti Hollolan osalta on se, etta Paijat-Hameen maakuntakaa-
vassa on pinta-alallisesti eniten varattu asutukselle alueita Hollo-
lassa ja Orimattilassa (Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, tilas-
tot). Oleellisimpia konkreettisia maakuntakaavassa esitettyja muu-
toksia nykytilanteeseen nahden ovat:

- Etelaisen kehatien linjaus, eritasoliittymat ja niihin tukeutuvat
toiminnot

- Nostavan logistiikka-alue ja liikenne

- Kehitettava ratayhteys Lahti — Nostava vélilla sekd Nostavan
uusi raideliikennepaikka

- Halvalan kehittaminen ampumaurheilukeskuksena

- Messilan alueen laajentumismahdollisuudet

- Uudet voimajohtolinjat Salpakankaan ymparistossa

- Virkistykseen varatut laajahkot alueet

- Valtakunnallisten ja maakunnallisten inventointien laajahkot
maisema-alueet

- luonnonvaralogistiikan alueet

Oleellisimpia kaava asettamia reunaehtoja ovat:

- Kaupan ohjaus
- Halvalan melualue
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Kaupanohjauksen osalta koko kunnan kaupan enimmaismitoitus on
198 000 k-m?Z, josta keskusta-alueiden ulkopuolisen kaupan mitoi-
tus on 109 000 k-m? (Kuva 4-38).

Vahittaiskaupan kerrosalaan lasketaan mukaan 2000 km?:n suurui-
set ja sitd suuremmat yksikot.

Tuulivoima-alueet maakuntakaavassa

Suunnittelualueelle on osoitettu joitakin tuulivoima-alueita osa-
aluemerkinnalla. Merkinn&n suunnittelumaérays on seuraava:

"Tuulivoimarakentamisen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on varmistettava, ettei asutukselle aiheudu melusta tai valkkeesta
johtuvaa kohtuutonta rasitusta tai terveyshaittaa.

Alueiden suunnittelussa on otettava huomioon tuulivoimaloiden
vaikutukset liikenteeseen, virkistykseen, maisemaan ja linnustoon.
Haitallisia vaikutuksia on pyrittdva ehkaisemaan.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varmistettava
valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriympaéristojen arvojen saily-
minen ja otettava huomioon maakunnallisesti arvokkaan maiseman
ja kulttuuriymparistén vaaliminen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tai suunnittelussa tulee
turvata puolustusvoimien tutkajarjestelmien ja radioyhteyksien toi-
mintaedellytykset sek& ottaa erityisesti huomioon puolustusvoi-
mien toiminnasta johtuvat rajoitteet.”
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Osoitetut tuulivoima-alueet ovat

o Haukkakallion tuulivoima-alue

e Harjunméen tuulivoima-alue

e Harjunpéaéllyksen tuulivoima-alue

Lisaksi koko Hollolan alue on esitetty vydhykkeend, jonka mukaan
yli 6 tuulivoimalaa omaavat alueet on sijoitettava maakuntakaavan
mukaisille tuulivoima-alueille.

Kuva 1-36. Hollolaan sijoittuva jatteenkéasittelyaluevaihtoehto vaihe-
maakuntakaavaehdotuksessa

Kuva 1-35. Vaihemaakuntakaavan vaihtoehtoiset jatteenkasittelyalueet.

Vaihemaakuntakaavaehdotuksessa on paadytty Hollolaan sijoittuvaan Vaihemaakuntakaavaehdotuksessa on esitetty seuraava suunnitte-

vaihtoehtoon. lumaarays jatteenkasittelyalueelle:

Kuva 1-34. Maakuntakaavan 2014 tuulivoima-alueet

1.15.2 Vireilla oleva vaihemaakuntakaava

Paijat-Hameessa on vireilla Paijat-Hameen jatteenkasittelyalueen
Vaihemaakuntakaava. Kujalan jatteenkasittelyalue ei ole kooltaan
ja kapasiteetiltaan riittdva tulevaisuuden tarpeisiin, joten on I6y-
dettava uusi alue. Samasta asiasta oli vireilla YVA-prosessi, joka
paattynyt. Yhteysviranomainen on antanut perusteltu paatelmat
ymparistdvaikutusten arvioitiselostuksesta 29.4.2020. Aiemmin on
laadittu selvityksi&, joiden my6té on karsiutunut 4 eri sijoituspaik-
kavaihtoehtoa, joista yksi sijoittuu Hollolan alueelle uuden kehéatien
tuntumaan noin kilometrin etaisyydelle tiesta ns. Kehétie vaihto-
ehto.

Paijat-Hameen maakuntaliiton vaihemaakuntakaavaprosessissa
kaavaehdotukseen valittiin Kehatie vaihtoehto jatteenkasittelyalu-
eeksi. Paijat-Hameen maakuntaliiton hallitus paattaa vaihemaa-
kuntakaavasta 28.1.2021.
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Kuva 1-37. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta
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Kuva 1-38. Ote voimassa olevan maakuntakaavan kaupan mitoituksesta
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1.16 Maankaytdn ja asumisen strategiat

Hollolan kunnassa ja Lahden seudulla on laadittu viimevuosina
strategisia asiakirjoja, jotka linjaavat maankayton suunnittelua.
Tallaisia ovat:

Asiakirja Vuosi

Hollolan kuntastrategia 2018-21 paivitetty 2020
Hollolan asuntostrategia 2006

Hollolan asunto-ohjelma 2006

Hollolan maapoliittinen ohjelma 2017

Hollolan kaavoitusohjelma 2020
Hollola-Lahti-Nastola ympaéristdstrategia 2008 2008

Hollola-Lahti-Nastola ilmasto-ohjelma 2009 - 2015 2008

Lahden seudun rakennemalli 2040 2005
Paijat-Hameen liikennejarjestelma-suunnitelma 2014
Hollolan palvelujen kehittamisohjelma 2020 2015
MAL -aiesopimus 2007
Kuntaliitossopimus 2014
Asumisen ohjelma vuosille 2019 - 2021 2019

Hollolan joukkoliikenteen kehittamisohjelma 2019 - | 2019
2021

Asiakirjoista on referoitu strategisen yleiskaavan kannalta oleelli-
simmat asiat liitteessa 1.
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2. YLEISET ENNUSTEET JA TRENDIT

2.1 Vaestoennusteet

Kuva 2-1. Ennustettu vaestonmuutos kunnittain 2019 - 2040 (Kunta-
liitto 2019)

Vuonna 2019 julkaistu tilastokeskuksen vaestbennuste on muuttu-
nut aiemmista ennusteista merkittavasti. Taman johdosta alkupe-
raisessa kaavassa ollutta vaestdennustetta on péivitetty ja arvioitu
sen vaikutusta kaavaratkaisuun.

Tilastokeskuksen vuonna 2019 laatiman arvion mukaan suunnitte-
lualueen vakiluku vahenee vuoteen 2040 mennessa noin 2090
henkildlla ollen silloin noin 25 560 henkilda.
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Kuva 2-2. Suunnittelualueen vaestdéennuste 2040 (Tilastokeskus 2019)

Kuva 2-3. Suunnittelualueen vaestdennuste (Tilastokeskus 2012)

1960- ja 1970-lukujen voimakas vaestdnkasvu nékyi Hollolassa
vanhusten (yli 65-vuotiaiden) osuuden vahentymisena. Nain jatkui
aina 1990-luvun alkuun saakka. Kehitys oli taysin poikkeava koko
maan kehityksesta, silla vanhusten osuus véestosté kasvoi nope-
asti muualla maassa samalla kuin nuorten maara laski. 1990-luvun
loppupuolella vanhusten osuus lahti kasvamaan Hollolassakin,
vaikka varttuneempien osuus vaestosta oli viela vuonna 2005 va-
héisempi kuin maassa keskimaarin. Kunnan rakentamisen kannalta
Hollolan paattajat joutuivat panostamaan menneiden vuosikym-
menten aikana ehkd enemmaén péaivakotien ja koulujen rakentami-
seen kuin koko maassa. Sen sijaan vanhusten keskimaaraista pie-
nempi suhteellinen osuus on ehkd merkinnyt saastdja sosiaali- ja
terveyssektorilla. Vanhusten méaré ja osuus tulevat Hollolassa
kasvamaan kuitenkin lahitulevaisuudessa muuta maata nopeam-
min, koska Salpakankaalle aikoinaan 1960-luvun puolivélista lah-
tien muuttaneet suuret ik&luokat (1945 - 1950 syntyneet) ovat
siirtymassa elakkeelle vuosina 2008 - 2015. (Monikasvoinen Hol-
lola, Jarmo Peltola, 2013). Vanhojen ikéaluokkien kasvu tulee aset-
tamaan Hollolalle uudenlaisia haasteita. Vanhusten maaran kasva-
essa terveys-, tuki-, hoito-, yms. palvelujen tarve tulee kasva-
maan, samoin erilaisten palvelu- ja senioriasuntojen kysynta.
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Suomen vaesto ikdantyy tulevina vuosina merkittavasti, mika vai-
kuttaa tulevaan huoltosuhteeseen (vanhuksia ja lapsia 100 ty6-
ikaista kohti). Suomen vaeston huoltosuhde oli vuonna 2017 noin
60.

Kuva 2-4. Suomen vaesto- ja vaestdoennuste ikaryhmittain 1870 - 2070
(Tilastokeskus 2018)

Tulevaisuuden ennusteet osoittavat tilanteen muuttuvan viela dra-
maattisesti heikommaksi vuoteen 2060 mennessa, jolloin Suomen
vaestdllinen huoltosuhde ennustetaan olevan noin 76.

Kuva 2-5. Suomen vaestollinen huoltosuhde 1870 - 2060 (Tilastokeskus
2018)

Tilastonkeskuksen laatimien ennusteiden mukaan suunnittelualu-
een vaestomaara alkaa vahentya 2020 luvun jalkeen.

Tilastokeskuksen ennusteen mukaan suunnittelualueen vaesto
ikdadntyy, kuten muuallakin Suomessa.

Vaeston ikddntyminen heijastuu myds suunnittelualueen tulevaan
huoltosuhteeseen. Hollolan huoltosuhde on tilastokeskuksen en-
nusteen mukaan nousemassa vuoden 2019 mukaisesta n. 73:sta
vuonna 2040 noin 88:aan. Koko maan huoltosuhde on 61 ja
vuonna 2040 sen on ennustettu olevan 66.

Useiden ennusteiden valossa yhtenéa trendina on vaestdn polarisoi-
tuminen eli yhteiskunta jakaantuu - erot yhteiskunnan eri ryhmien
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valilla kasvavat. Samoin kansalaisten tarpeet tulevat yha yksil6lli-
semmiksi.

2.2 Asuminen

Asuntokuntien keskikoko on Suomessa pienentynyt 70- luvulta ny-
kypéivaan noin 3,3:ta noin 2,1:een. Samalla asuinpinta-ala asu-
kasta kohden on kasvanut noin 19 m2?/asukas noin 40 m?/asukas.

Myds yksinasuvien maara on kasvanut 1980 -luvun alusta tahan
paivadn mennesséd merkittavasti.
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Kuva 2-6. Asuntokuntien koko Suomessa 1985 - 2014 (Tilastokeskus
2014)

Euroopan muihin maihin verrattuna vain Ruotsissa on yksinasuvien
asuntokuntien osuus suurempi kuin Suomessa.

Kuva 2-7. Yhden henkilon asuntokuntien osuus EU:ssa (Housing Statis-
tics in the European Union 2004)

Viimeaikojen voimakkaita trendejé on ollut vaestdn keskittyminen
kasvukeskuksiin. Tama tulee varmasti jatkumaan myds tulevina
vuosina. Oleellinen kysymys kuitenkin on se, tuleeko Lahden seutu
olemaan téllainen vetovoimainen kasvukeskus. Vaestoennusteiden
valossa alue on vedenjakajalla.

Myds monikulttuurisuus tulee kasvamaan Suomessa merkittavasti
ja voi olla yksi asia, joka tulee tasoittamaan tulevaa huoltosuh-
detta.

Vaeston ikadntymisen myo6ta on lisédksi syntynyt selvé tarve siirtyd
asumaan lahelle kunnallisia palveluja.

Lisaksi viimeisten kymmenien vuosien aikana uusperheiden maaréa
on kasvanut, joka myds muuttaa asumisen tarpeita.
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Kuvio 35. Asuntokanta talotyypin mukaan % wuosina 1970-2006. Lihde: Tilastokeskus, Asunto-
kantatilasto.

Kuva 2-8. Suomen asuntokanta talotyypin mukaan % vuosina 1970 -
2006 (Tilastokeskus)

Asumiskustannukset ovat merkittava osuus kotitalouksien me-
noista. Suunnittelualueen asuntohintaindeksi on kutakuinkin sama
kuin Lahdessa. Helsinkiin verrattuna asuntojen hinnat ovat huo-
mattavasti edullisemmat.

Kuva 2-9. Asuntojen hintaindeksi (Tilastokeskus 2014)

Suunnittelualue ei oletettavasti em. asumiseen liittyvien asioiden
osalta poikkea muusta Suomesta.

2.3 Julkinen talous

Suomen valtion velka on kasvanut viimeisen kymmenen vuoden ai-
kana merkittavasti ja kasvaa vuosittain, vaikka tavoitteet ovat ol-
leet painvastaiset. Vaeston huoltosuhteen heikkeneminen lisaa
edelleen tata taakkaa tulevaisuudessa.
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Kuntien taloustilanteet vaihtelevat kunnasta riippuen. Huoltosuh-
teen heikkeneminen vaikuttaa kuntatalouteen ennen nadkemaéatto-
malla tavalla, vaikkakin eritasoisena eripuolilla Suomea. Valtionta-
louden heikko tilanne on johtanut siihen, etta valtion velvoitteita
on siirretty kunnille ja valtionosuudet ovat pienentyneet. Tama ke-
hitys nayttaa jatkuvan myos tulevaisuudessa.

Viimeaikaisia kuntia erityisen raskaasti velvoittavia lakeja ovat ol-
leet: vammaispalvelulaki, lastensuojelulaki ja vanhuspalvelulaki.
Lisdksi valmistelussa uusia kunnantaloutta merkittévasti rasittavia
kuten oppilas- ja opiskelijahuoltolaki, joka siséltd& uusia ja laaje-
nevia tehtéavia perusopetuksen ja toisen asteen opiskelijoiden ku-
raattori - ja psykologipalvelujen jarjestamiseksi. Muita uusia tehta-
via ovat koulujen ja oppilaitosten tydrauhan edistaminen, oppilas-
kuntien vakiinnuttaminen perusasteelle, ns. joustava hoitoraha,
lastensuojelulainsdaddnndn uudistaminen ja kehittdaminen seka
tydmarkkinatuen uudistus.

Lyhyesti sanottuna verotulojen kehitys ei riita kattamaan velvoit-
teista aiheutuvia kustannuksia. Hollolan kunnan laatimien laskel-
mien mukaan kunnallisveroprosenttia tulisi 2020 —luvulla nostaa
0,4 % vuodessa, jotta pelkastaan ikaantymisesta aiheutuvat vel-
voitteet olisi mahdollista hoitaa.

Sen lisdksi, etta laskennallinen huoltosuhde heikkenee, on tapahtu-
nut ja tapahtumassa kehitystéa, jossa kansalaisten hyvinvointi heik-
kenee. Tama nékyy lasten pahoinvoinnin kasvuna, nuorten syrjay-
tymisend, hairiokayttaytymisena ja mielenterveysongelmina. Nama
ilmiot lisdavat edelleen kuntien velvoitteita ja vdhentavat verotu-
loja.
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2.4 TyoOpaikat ja elinkeinot

Tulevaisuuden elinkeinoelamén painopistealueita on viimevuosina
selvitetty usean eri tahon toimesta. Selvitysten sekd my®6s men-
neen historian valossa vaikuttaa ilmeiselta, etta kone korvaa yha
enemman ihmisen tekemaa tyota. Internetin ja digitalisoitumisen
myo6ta tapahtuvaa murrosta verrataan teollistumiseen.

Kuva 2-10. Maaseudun toiminnallisten kerrostumien uudistuminen (Tu-
levaisuuden tutkimuskeskus 2014, Tutu julkaisu 17/2014)

Vaeston ikadntymisen myoté jo nyt tydpulaa on erityisesti sosiaali-
huollossa.

Myds merkittavd méaré tybkuormasta, jota ennen on tehty kasin
Suomessa, on siirtynyt halvemman tyévoiman alueille kuten Kau-
koitaan.

Maailman laajuinen kehitys on vaikuttanut myos suunnittelualueen
tyopaikkojen muutokseen. Hollolassa oli vuonna 2018 noin 6 000
tyopaikkaa, joiden kaksi suurinta toimialaa olivat yhteiskunnalliset
palvelut ja teollisuus. Vaikka maa- ja metsatalous on prosentuaali-
sesti melko vahainen osuus alueen elinkeinotuotannosta, on se kui-
tenkin maanlaajuisesti mitattuna melko suuri osuus. Lisaksi maan-
kayton kannalta oleellista on se, ettéd siihen kaytettavd maapinta-
ala on suunnittelualueella verrattain suuri.

Suunnittelualueen tydpaikat ovat vahentyneet vuosien 1987 -
2019 valisena aikana noin 2 000 tyo6paikalla.

Kuva 2-11. Tyopaikkojen kehitys Hollolassa 1987 - 2018 (Tilastokeskus
2019)

2.5 Liikenne ja liikkuminen

Tulevaisuuden liikenne ja liikkuminen riippuu erityisesti henkiléau-
toliikenteen maaran kasvusta tai vahenemisesta. Tulevaisuuden
tutkimuskeskus teki kyselytutkimuksen vuonna 2012, jossa kysyt-
tiin alanasiantuntijoilta arvioita henkil6liikenteen kehityksesté vuo-
teen 2030. Kyselyn vastauksissa oli suuri hajonta. Keskimaarin ar-
vioitiin henkildautoliikenteen vahenevan.

Kuva 2-12. Ennusteet henkildautoliikenteen kehityksesta vuosina 1980-
2030 (Tulevaisuuden tutkimuskeskus 2012)

Melko ilmeisenéa voitaneen pitdé sita, ettd autolla liikkutaan, mikali
se on kohtuuedullista suhteessa muihin liikkkumismuotoihin. Henki-
I6autoliikenteen mééra on siis tulevaisuudessa riippuvainen kustan-
nuksista ja korvausten méaarasta. Talla hetkella valtio tukee etaalla
tyopaikasta asumista verovahennyksin. Samalla valtio ohjeistaa
esim. VAT:ssa henkildautoliikenteen vahentamista. On oletettavaa,
etta tulevien vuosikymmenien aikana yksityisautoilun kustannukset
tulevat kasvamaan suhteessa julkiseen liikenteeseen. Tama tapah-
tunee verotuksen, tukien ja mahdollisen 6ljyn hinnan kohoamisen
seurauksena. My6s biopolttoaineiden kayttd tullee kasvamaan.

Ensimmaisen strategisen yleiskaavan laatimisen jalkeen sahkopy6-
rien osuus on kasvanut ja se tuo uuden vaihtoehdon liikkumiselle.
Tulevaisuudessa yh& enenevéssa maarin sdhképyorén hankinta
voisi korvata taloudessa ainakin yhden henkil6auton.

Liikkumisen kannalta voi olla myds merkityksellista tiedostaa suku-
polvien valiset liikkumistottumukset. 50 — 70 —luvulla syntyneet
kayttavat liikkkumiseen henkilbautoa enemmaén kuin 1980 - 2000 -
luvulla syntyneet. Tatd kuvastaa mm. se, etta henkildautolla ajet-
tujen kilometrien méaréa seké luovutettujen ajokorttien méara on
vahentynyt. Talléin on puhuttu ns. "Tukholma-ilmiosta".
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Kuva 2-13. Henkilbautolla ajettujen kilometrien kehitys (lilkennesuo-
rite) Suomessa 1980 - 2013 (Liikennevirasto, 2013)

Lilkenne- ja viestintaministerion mukaan fyysinen liikenne ja digi-
taalinen asiointi tulevat tulevaisuudessa korvaamaan toisiaan.
(LVM 15/2014). Esimerkiksi kaupassa kaynti tulee todennakoisim-
min muuttumaan yha enemman verkko-kauppatyyppiseksi.

Viimevuosina on ollut havaittavissa kehitysta, jossa valtio velvoit-
taa kuntia siirtdimaan maanteiden yllapitovastuuta kunnille. Taméa
tapahtuu ohjeistamalla kaavamuutoksiin, joissa maanteitd muute-
taan kaduiksi. Perusteina muutoksille ovat teiden kaytté enemman
kunnan sisadisessa taajamaliikenteessa kuin ylikunnallisessa/maa-
kunnallisessa/valtakunnallisessa liikenteessé.
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Kuva 2-14. Joukkoliikenteen kehittamisen painopisteet (Paijat-Hameen
lilkennejarjestelméasuunnitelma 2019)

Paijat-Hameen liikennejéarjestelmasuunnitelmassa (2019) on tule-
vaisuus néhty seuraavasti:

“Liikenteen ilmastopolitiikka ohjaa vahvasti strategista ajattelua ja
tahtaa hiilettomaan lilkkenteeseen — kestavien kulkutapojen kéaytén
edistamistd painotetaan nyt entistd voimakkaammin. Liikennejar-
jestelman toimintaymparistdssa tapahtuvat muutokset vaikuttavat
eri kulkumuotojen roolien kehittymiseen. Paijat-Hameen tyopaikka-
rakenne on jatkuvasti palveluvaltaistunut ja keskittynyt. Tyomatkat
ovat pidentyneet ja Lahti on tydssakaynnin keskus. Paijat-Hame on
yhé& tiiviimmin osa Helsingin metropolialuetta. Toisaalta liikkenne-
vaylat ja liikkumisen tavat muovaavat aluerakennetta ja alueiden
kayttoa.

Paijat-Hameen liikennejéarjestelman kehittamisen keskeisia tavoit-
teita ovat viisaiden, turvallisten ja kestavien liikkumis- ja kuljetus-
ratkaisujen edistaminen. Tavoitteena on myds vahvistaa maakun-
nan saavutettavuutta ja elinkeinoelaman kilpailukykya. Yhteiskun-
nan reunaehdot liittyvat liikkenneturvallisuuden selkean parantami-
sen lisaksi ymparistoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, tasa-
puolisuuteen ja taloudellisuuteen. Talla hetkella suurimmat

palvelutasopuutteet kohdistuvat valtatien 12 valille Lahti-Kouvola,
joka luokitellaan moniongelmaiseksi.”

Lahden seudun liikenne on ryhtynyt laatimaan Runkolinjasuunnitel-
maa.

Kuva 2-15. Runkoverkkosuunnitelma (Lahdenseudun liikenne, 2019)

Valtatien 12 valityskyvyn parantaminen henkildéauto- ja tavaralii-
kenteen osalta on myo6s yksi P-H liikennejarjestelmasuunnitelman
tavoitteita.

Eteldaisen kehatien rakentuminen muuttaa yhdyskuntarakennetta ja
mahdollistaa Salpakankaan tiivistdmisen ja yhtendisemman laajen-
tumisen nykyisen valtatien eteldpuolelle.

2.6 Ilmasto ja ympéaristo

Saan aari-ilmididen ennustetaan lisdéntyvan ja sita kautta lisdanty-
vat myo6s hairidtilanteet, kuten tulvat séhkon ja tiedonsiirron het-
kittaiset ongelmat. Energian kulutuksen on arvioitu kasvavan vuo-
teen 2040 mennessa yhteensa 60 % ja uusiutuvien energian lah-
teiden merkitys kasvaa. (LVM 15/2014).

limastonmuutoksen hillitseminen on julkishallinnon sek& yksittéis-
ten kansalaisten yhteinen tehtava. Hyvalla maankayténsuunnitte-
lulla voidaan luoda edellytyksiéa myo6s kansalaisten ilmastoteoille
esimerkiksi liikkumisen osalta.

2.7 Kuntaliitokset

Kuntaliitokset vaikuttavat merkittavasti maankaytonsuunnitteluun.
Esimerkiksi kuntien maapolitiikka kesken&an voi poiketa paljon toi-
sistaan:

¢ kuinka hajarakentamiseen suhtaudutaan
¢ kaavoitetaanko yksityisten maata
e mista hankitaan maata ja milla keinoin

Kuitenkin kuntarajan haviaminen poistaa kuntien valisen kilpailuti-
lanteen ja avaa mahdollisuuden kokonaisuuden suunnitteluun il-
man kilpailutilannetta.
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Viimevuosina on tapahtunut useita kaupunkiseutuja koskevia kun-
taliitoksia. Tarkoituksena on ollut parantaa taloudellista tilannetta
ja yhdenvertaistaa kuntalaisten palveluja. Mahdollisena on jopa pi-
detty sita, etta valtio liittda kuntia yhteen pakkokeinoin.

My6s Hollola on ollut mukana selvityksissa ja argumentteja kau-
punkiseudun laajemmalle liitokselle on esitetty. Hollolan oman ta-
loustilanteen johdosta merkittavaa painetta kuntaliitoksille ei ole.

Hameenkosken kunta liittyi kuntaliitoksessa Hollolan kuntaan vuo-
den 2016 alusta. Lahden kaupunkiseudulla Nastolan kunta liittyi
Lahden kaupunkiin vuoden 2016 alussa.

2.8 Yhteenveto yleisesta kehityksesta

Kuntatalouden heikkeneminen on tulevaisuuden erityinen ilmio. Se
johtuu vaestén ikadntymisesta ja siita aiheutuvasta huoltosuhteen
heikkenemisesta seka kuntien velvoitteiden ja investointien lisaan-
tymisesta.

Oletettavasti ollaan siirtyméassa malliin, jossa vanhuksia hoidetaan
yh& enemmén omassa kodissa laitoshoidon sijaan. Jos nain on, niin
tama tulee luomaan tarpeen vanhusten asuntotuotannolle lahelle
palveluja. Yli 60 vuoden ikéisia asuu Salpakankaan Suuralueen ul-
kopuolella talla hetkella noin 2 700.

Digitalisoituminen ja automaatio tulevat muuttamaan liike- ja elin-

keinotoimintaa. Se kuinka maankéaytodsséa naihin tulee varautua, on

vaikea ennustaa. Melko oletettavaa on, ettd edelleen etatytn osuus
kasvaa ja ylipaataan ei valttamatta ole varsinaista kiinted toimipis-
tetta tai se vaihtelee tarpeen mukaan.

Polttoaineen hintakehitys suhteessa julkisen liikenteen hintaan ja
toimivuuteen vaikuttaa tulevaisuuden liikkumiseen ja asuinpaikan
valintaan. Oletettavaa on, ettéd henkildautoliikenteen kustannukset
suhteessa muihin liikkumismuotoihin tulee nousemaan. Sahkodkayt-
toiset sahkopolkupydran tapaiset kevyet kulkuneuvot tulevat ole-
tettavasti yleistyméaan. Talléin nailla kulkuneuvoilla saavutettavat
etdisyydet asuinpaikan valinnassa tulevat kasvamaan. Tama tar-
koittanee asuntokysynnén supistumista etéaalla palveluista ja sen
kasvamista palvelujen lahella.

Historian valossa vaikuttaa ilmeiseltd, etta asuntokunnan koko tu-
lee olemaan pienempi kuin menneina vuosina ja yksinelavien
maarad kasvaa. Samanaikaisesti asuntokohtainen asumisvaljyys
kasvaa.
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3.2.1

3.2.2

3. MAANKAYTON KESKEISET KYSY-
MYKSET

3.1 Vaestdn kasvu ja sen sijoittuminen

Ensimmaista strategista yleiskaavaa laadittaessa oli meneilladn ns.
Nurmijarvi-ilmion viimeiset vaiheet. Lisdksi maakunnissa oli enem-
man vetovoimaa suhteessa paakaupunkiseutuun. Talla hetkell& ti-
lastokeskuksen péivittyneet ennusteet ennustavat suunnittelualu-
een vaeston vahentyvan. Haja-asutusalueella ei ole vetovoimaa,
josta kertovat alueen asuntojen pidentyneet myyntiajat ja toteutu-
neiden kauppojen alhaiset hinnat. Nayttaa silta, etta ns. Nurmi-
jarvi-ilmio on ohitse.

3.2 Maankéayton, asumisen, liikenteen ja palveluiden yh-
teensovittaminen

Millaiseen asukasmaaréan kehitykseen varaudutaan?

Vuodesta 2000 vuoteen 2014, jolloin Hollolan ensimmaista strate-
gista yleiskaavaa ryhdyttiin laatimaan, oli vaestdkasvun aikaa. Nyt
tilanne on toisinpéin. Liian suuriin asukasmaaréa odotuksiin ei kan-
nata varautua investoimalla alueisiin, jotka eivét tule toteutumaan.

Kouluverkon nykytila ja laajennushankkeet tulee yhteen sovittaa
maankayton strategiseen suunnitteluun. Erityisesti tulee tiedostaa
asukasvolyymin kasvamisen/vahenemisen aiheuttama oppilasmaa-
rakehitys siitd seuraava kouluverkon uudistaminen ja tarkoituksen
mukaiset kuljetusreitit.

Lisdksi tulee tiedostaa alueiden elinkaari. Esim. Tiilikankaan lasten

maaréd on vahentynyt 20 vuoden takaisesta merkittavasti. Alue on

oletettavasti nyt pisteessda, jossa sukupolvenvaihdosten mydta lap-
simaarat alkavat kasvaa.

Miten ja missa ikdantyneité ihmisia palvellaan ja hoidetaan?

Vaeston merkittavéa ikdantyminen on varmin muutos mika tulevai-
suudessa tulee toteutumaan. Vanhusten maaran kasvu tulee ai-
heuttamaan merkittavan hoitotarpeen lisddmisen. Uusi 1.7.2013
voimaantullut vanhuspalvelulaki edellyttad kunnilta vanhuspalvelu-
jen yksildllisempaa jarjestamista, tarpeiden arviointia, resurssien ja
osaamisen varaamista ja seurantaa. Lain tavoitteena on myo6s tu-
kea vanhusten itsendista suoriutumista sekéd parantaa vaikutus-
mahdollisuuksia. Lisaksi korostetaan palvelujen saavutettavuutta.
Yksi tarkein tavoite on terve ikdantyminen, joka mahdollistaa kotiin
tuotavien palvelujen lisdamisen ja monipuolistamisen laitoshoidon
sijaan. Tapoja ovat mm. omaishoito, kotipalvelu, kotisairaanhoito
ja perhehoito.

Kuva 3-1. Ikdantyvien maara ja asuminen seké palvelujen ratkaisut
(Ikad@ntyneiden asumisen kehittamisohjelma vuosille 2013-2017, Ym-
paristoministerio 2013)

Kuva 3-2. Ikdaantyneiden kotona asumisen nykytilanne ja tavoite (Ehdo-
tus ikaantyneiden asumisen kehittamisohjelmaksi vuosille 2012-2015,
Ymparistoministerio 2013)

Kaavaratkaisulla on pyrittava 16ytaméaan ratkaisu, jolla vanhuspal-
velut voidaan kustannustehokkaasti jarjestda ja tukea kotihoidon
mabhdollisuutta ja varautua idkk&éan vaestdn asuntotuotantoon. Ko-
tihoidon lisdamispaine tarkoittanee mahdollisuutta sijoittaa van-
huksia lahelle palveluita, jolloin palvelujen kuljettamiseen kéayte-
taan mahdollisimman vahan resursseja.

Kulkeeko bussi vai mennaanko autolla?

Kannattavan joukkoliikenteen jarjestdminen saattaa olla vaikeaa,
koska asutusrakenne on edelleen hajanainen ja asukkaat kayttavat
omia autojaan. Vaihtoehtoina on tukea joukkoliikennettd, supistaa
vuoroja tai lakkauttaa bussilinja. Lakkauttaminen merkitsee linja-
autolla kouluun kulkevien oppilaiden siirtamista taksikuljetukseen
ja autottomien turvautumista muuhun palveluliikenteeseen.

3.2.4

3.2.5
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Henkildautoliikenteen kasvun vuoksi alueelle johtavat yleiset tiet
kuormittuvat ja likennemaarat kasvavat myos yksityisteilla. Paine
alueen tieverkon parantamiseen kasvaa ja teille vaaditaan valais-
tusta ja kevyen liikenteen vaylia.

Tulee tehda valintoja siitéd mita taajamia kehitetaan joukkoliiken-
teen taajamina ja mitka taajamat tukeutuvat yksityisautoiluun.

Minne asutus ja tyopaikat halutaan?

Tuleeko kunnan kaavoitus seuraamaan alueellista kysyntaa kaa-
voittaen sinne missa sen hetken kysyntd on suurinta? Vai haluaako
kunta ohjata asutusta ja ty6paikka-alueiden sijaintia pitkalla aika-
janteella siten, ettd kunta luo haluamansa alueellisen kysynnan
luomalla houkuttelevia asuin- ja elinkeinoalueita?

Peruskysymyksia

¢ Miten palveluverkkoa kehitetaan kustannustehokkaasti koko
kunnan alueella?

e Millaiset asuinymparistdt ovat houkuttelevia eri elaméanvai-
heissa?

¢ Miten ympériston arvoilla vahvistetaan kunnan vetovoimai-
suutta?

¢ Miten varmistetaan hyva saavutettavuus?

¢ Millainen on kunnan talouden kannalta paras yhdyskuntara-
kenne?

3.3 Miten hallitaan suunnittelemattomat taaja-alueet?

Maaseutumaiset alueet etenkin Lahden kaupungin lievealueilla ja
vesistojen laheisyydessa ovat houkuttelevia ja niilla vaestomaara
on kasvanut 2000 - 2014 vaélilla huomattavasti. Asuinrakentamisen
yhé lisdadntyessé alueelle on rakennettu vesi- ja viemaériverkko,
joka on yhdistetty kunnan verkostoon. Kunta tai kunnan ja valtion
tukema osuuskunta on maksanut tarvittavat investoinnit. Vesihuol-
lon jarjestaminen on tehnyt alueen entista houkuttelevammaksi ja
tehtyjen investointien hyddyntaminen toisaalta edellyttaa lisara-
kentamista. Lisddntyvaa rakentamista on yha vaikeampaa toteut-
taa yksittaisilla rakennusluvilla seka juridisesti, ettd suunnittelun
kannalta. Alueille on laadittu osayleiskaavoja, mutta ajan myo6ta
alueet ovat alkaneet muistuttaa taajamaa ja niiden asemakaavoi-
tusta joudutaan harkitsemaan. Lahtdkohta on kuitenkin kuntata-
louden kannalta huono, koska alueelta puuttuu useita taajamille
luonteenomaisia piirteita. Alueella ei valttaméatta ole koulua, eika
kaupallisia palveluja. Mydsk&aan puistoja tai muita yleisia alueita ei
ole. Teista osa on paallystamattomia ja padosin valaisemattomia,
jalkakaytavia ei ole. Alkuaan suunnittelematon kehitys on johtanut
ja johtaa edelleen kuntatalouden kannalta kalliisiin ratkaisuihin.

Oleellista on tiedostaa tamé& kehitys, selvittda kehityksen aiheutta-
mat vaikutukset ja tarvittaessa linjata kehitysta uudelleen strategi-
sella yleiskaavalla.
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4.1.1

4.1.2

4. KAAVAN VAIHEET JA OSALLISTU-
MINEN

4.1 Kaavaprosessin kasittelyvaiheet

Alla olevassa taulukossa on tiivistettyna hallinnolliset kasittelyvai-
heet.

Taulukko 4-1. Kaavan kéasittelyvaiheet

Kasittelija pvm

Elinvoimavaliokunta paatti vireille tu- 27.8.2019 § 78

losta ja tavoitteista

Kunnanhallitus paatti vireille tulosta ja 2.9.20198 178

tavoitteista

Kunnanvaltuusto paatti vireille tulosta ja
tavoitteista

23.8.2019 § 49

Kunnanhallitus asetti OAS:n nahtaville 14.10.2019
7.11. - 9.12.2019 § 209
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 25.6.2019

MRL 66 §

Hollolan kunnanhallitus asetti paatoksel-
laan kaavaluonnoksen nahtaville MRA 30
§ 21.5. - 26.6.2020

11.5.2020 & 86

Hollolan kunnanhallitus asetti paatdksel- | 9.11.2020
laan kaavaehdotuksen nahtéaville MRL 65

8:n ja MRA 19 8:n mukaisesti nahtavilla
19.11.-21.12.2020

Elinvoimavaliokunta hyvéksyi 2.2.2021
Kunnanhallitus hyvéksyi 29.3.2021
Valtuusto hyvaksyi 10.5.2021

Tavoitteet
Tavoitteet on kirjattu kohdassa tavoitteet
Kaavaluonnos

Kaavaluonnos oli nadhtavilla 21.5. - 26.6.2020. Luonnoksesta saatiin
13 lausuntoa ja 14 mielipidetta. Palautteen johdosta kaavaan tehtiin
joitakin muutoksia. Muutokset ilmenevéat kaavoittajan vastineista
luonnosvaiheen palautteeseen.

Strategisen yleiskaavan 2020 luonnos on ollut nahtavilla 21.5.-
26.6.2020. Luonnoksesta on saatu lausunnot ja mielipiteitd kunta-
laisilta ja yhdistyksilta. Mielipiteissa, joita tuli 12, nousi esille erityi-
sesti virkistys- ja luontoarvot seké kierratyspuistohanke.

Kaavaehdotuksessa on aluevaraus Tilaa vaativat elinkeinoalueet TP,
jolle on mahdollisuus sijoittua harkitusti uuden valtatien lounaispuo-
lelle etddmmas herkista toiminnoista ymparistohairidita aiheuttavaa
toimintaa. Alue on jonkin verran laajempi kuin voimassa olevassa

4.1.3

4.1.4

4.2.1

strategisessa yleiskaavassa ja sen sisalla voi olla erilaisia ymparis-
tohairidita aiheuttavia toimintoja, joiden soveltuvuus alueelle ja reu-
naehdot toiminnalle selvitetdaan, silloin kun toiminnasta aiheutuu
ympaéristohairiota. Nama toiminnat voivat olla myo6s kierratysmate-
riaaleja hyddyntéavia toimintoja. Toiminnalle on haettava néissa ta-
pauksissa ymparistélupa. Asemakaavoituksella tarkennetaan alueen
kayttéd ja lupakasittelyjen yhteydessa varmistetaan, etta riittavat
suojaetaisyydet, silloin kun niihin on tarvetta, toteutuvat. Alueen la-
heisyydessé ei ole asutusta eikd pohjavesialueita.

VL merkintdjen laajuutta on tarkasteltu uudelleen ja niita on supis-
tettu huomattavasti.

AT-aluemerkinnasta on luovuttu ja se on muutettu M-AT-alueeksi.
KEMERA-rahoitus on mahdollista M-alkuisilla kaavamerkintéjen alu-
eilla. Virkistys ja ekologiset -yhteyksien merkintdja yhdistellaan ja
esitetdan sanallisesti missa ovat kriittiset paikat. Laajat yhtenaiset
metsat osoitetaan kaavakartalle.

Kaupan sijoittuminen on esitetty yleiskaavoitusta varten tehdyn
kaupan selvityksen ja maakuntakaavan ohjauksen mukaisesti. Kaa-
vaehdotukseen on esitetty se, miten kaupan rakennusoikeudet ja-
kaantuvat valtatien 12, Kehéatien, kolmelle eri eritasoliittymaien alu-
eille. Esim. tonttikohtaisia paivittaistavarakaupan rakennusoikeuk-
sia tarkastellaan asemakaavojen yhteydessa.

Miekkion kehitettava alue on kaavaehdotuksessa merkitty selvitys-
alueeksi lausunnossa ehdotetun mukaisesti ja rajaus on tarkistettu
alueeksi jolla muutospaineet ovat tulevaisuudessa suurimmat.

Kaavan ohjausryhma késitteli saatua palautetta ja kaavaluonnoksen
jalkeen kaavan tehtéavia muutoksia 20.10.2020 kokouksessaan.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

Luontoarvot teemakartasta on poistettu kaikki yksityiskohtaiset
aluerajaukset luonnonsuojelualueita lukuun ottamatta. Tiedot suo-
jelupdatoksilla syntyneistd luonnonsuojelualueista on péaivitetty kaa-
vamateriaaliin.

4.2 Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jéarjestetty MRL:n mukaisena
prosessina. Sen lisdksi on pyritty herattamaan kuntalaisten sekéa
kunnan talouteen ja yhdyskuntarakenteeseen liittyvia paatoksia val-
mistelevien viranomaisten ja paatoksia tekevien luottamushenkildi-
den kiinnostus maankayton strategiseen suunnitteluun. Strategisen
yleiskaavan laatiminen ja toteuttaminen edellyttaa pitkajanteista si-
toutumista kunnan ja sen maankayton kehittdmiseen. Vuorovaiku-
tusta on edistetty paikallismedian, vuorovaikutteisten yleisdtilai-
suuksien avulla. Hankkeesta on tiedotettu virallisten kuulemisien
ohella ja lisaksi Strategisen kaavan verkkosivuilla, jotka on linkitetty
kunnan kotisivuille.

Luottamuselin ja ohjausryhmétydskentely

Ty6ta on ohjannut kunnan nimeamé ohjausryhmaéa, joka koostuu
kunnan virkamiehista seka kunnan valtuutetuista.

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5
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Ohjausryhman jasenet:

Kunnanvaltuutetut:

Helena Maattola, Erkki Arvila, Eero Virta, llpo Markkola ja Kati Pol6-
nen

Viranhaltijat: Katariina Tuloisela, llkka Korhonen
Ohjausryhma kokoontui seuraavasti:

e 24.6.2019
e 28.1.2020
e 30.3.2020
e 20.10.2020

Valtuustoinfoja on pidetty liséksi

e 4.12.2019
e 14.1.2021

Yleisotilaisuudet

Kaavaprosessin aikana on jarjestetty yleisottilaisuuksia kaavan ete-
nemisen kannalta keskeisissa vaiheissa. 16.6.2020 jarjestettiin
etayhteyksin kaavaluonnoksen esittelytilaisuus. Tilaisuuden yhtey-
dessa jarjestettiin tydpajatydskentely.

Tiedottaminen

Hankkeesta on tiedotettu virallisten kuulemisien ohella ja liséksi
Strategisen kaavan verkkosivuilla, jotka linkitettiin kunnan kotisi-
vuille. Kaavan erivaiheissa nahtavilla olleet selvitykset ovat myos
kaavan verkkosivuilla.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaprosessin aikana on jarjestetty MRL:n mukainen aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelu vireilletulovaiheessa. Sen lisaksi on pi-
detty tarpeen mukaan viranomaisten tydneuvotteluja.

Kulttuuriymparistdselvitystd varten perustettiin  viranomaisista
koostuva ohjausryhma, johon kuului kunnan virkamiesten liséksi
Lahden kaupunginmuseo, Hameen ELY-keskus ja Paijat-Hameen
maakuntaliitto.

Viranomaislausunnot on pyydetty vireilletulo-, luonnos- ja ehdotus-
vaiheessa.

Sidosryhmayhteistyo

Kunnan asiantuntijoita ja muita sidosryhmia on kutsuttu erillisiin
tydkokouksiin suunnittelun eri vaiheissa tarpeen mukaan.

Keskeisiltd sidosryhmilta on pyydetty lausunnot kaavaprosessin eri
vaiheissa osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisti.
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5. YLEISKAAVAN KUVAUS JA PERUS-
TELUT

Paaasiassa strategisessa yleiskaavassa 2017 esitetty yhdyskunta-
rakenteellinen ratkaisu pysyy ennallaan.

51 Ratkaistavat asiat

Strategisen yleiskaavan merkittdvimmat asiat on ratkaistu vuonna
2017 vahvistuneessa kaavassa. Téallaisia olivat:

¢ Kunnan paataajamat ja niiden kehittamisen péatavoitteet

e Millaisin volyymein rakentamista kuhunkin taajamaan asema-
kaavoilla ohjataan ja miten se likim&arin sijoittuu

e Mihin asutus ja teollisuuden, ty6paikkojen- ja palvelujen alueet
sijoittuvat

o Keskustan palvelualueen laajuus

e Oleelliset virkistys- ja viheralueet ja yhteydet toimintojen valilla
¢ Kylaverkosto ja kylien kehittamisen tavoitteet

e Maaseutuelinkeinojen merkittavimmat alueet

e Liikenneverkko ja keskeiset liikenteen yhteystarpeet

e Laajenemisalueiden aikataulutus

Taman paivityksen yhteydesséa oleellisimmat uudet selvitykset on
tehty ekologisen verkoston ja kulttuurihistorian osalta ja kaavapro-
sessin yhteydessa arvioidaan, kuinka selvityksissa esiin nousseet
asiat huomioidaan kaavaratkaisussa.

Vaestotarkasteluun perustuen arvioidaan, onko kaavan tavoitteelli-
nen vaestomitoitus liian suuri ja kuinka se vaikuttaa kaavaratkai-
suun. Liséksi voimassa olevaan kaavaan on tehty tarvittaessa muu-
toksia muiden asioiden osalta, jotka on tuotu esiin kohdassa Tavoit-
teet.

Taman tyyppisessad strategisessa yleiskaavassa ei ratkaista eri
maankayttémuotojen tarkkaa sijaintia tai tarkkoja rajoja.

Strategisen yleiskaavan paivityksen yhteydessa strategisen yleis-
kaavan mitoittavaksi tavoitevuoksi asetettiin vuosi 2050. Nain ollen
kaavassa on osoitettu maankayton yleispiirteiset linjat vuoteen 2050
ja tdman johdosta kaavasta on tehty joustava ja erityisesti yhdys-
kuntarakenteellista kehitystad ohjaava. Mikali yleiskaavassa ilmenee
paivitystarpeita, on niitd mahdollista tehda joko teemoittain tai péi-
vittamalla koko strateginen yleiskaava.

5.2 Esitystapa ja tulkinta

Yleiskaava on strateginen, jolloin siind ratkaistaan ainoastaan kun-
nan yhdyskuntarakenteen suuret linjat ja tavoitteet ottamatta kan-
taa yksityiskohtaisiin aluerajauksiin tai kohteisiin kartalla. Paakar-
talla (Kartta 1/5) osoitetulla ruutumaisella esitystavalla on pyritty
siihen, ettda kaavan strateginen ote ja yleispiirteisyys sailyvat ja
yleiskaava ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymisté ja maankaytto-
muotoja kunnan eri alueilla. Strateginen yleiskaava ilmentaa eri

toimintojen volyymien maaraé eika tarkkaa sijaintia. Aluerajaukset
ja tarkempi maankaytto tasmentyvat yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa.

Mikali esimerkiksi asutukseen tai muuhun varattua toimintaa on tar-
peen laajentaa kaavassa asutukselle varattujen ruutujen viereisiin
ruutuihin, on tamé&a mahdollista asemakaavoituksen mydta, mikali
asemakaavaprosessissa voidaan osoittaa, ettd taméa on strategisen
yleiskaavan tavoitteen mukaista. Tama tilanne saattaa tulla kysy-
myksiin esimerkiksi silloin kun asutukselle varattua ruutua ei voida-
kaan asemakaavoituksen yhteydessa ilmenneiden luontoarvojen
johdosta kayttad tehokkaasti rakentamiseen.

Vastaavasti tarkempi suunnittelu voi edellyttdéd ruutua suppeamman
alueen osoittamista suunnitellulle toiminnolle.

Paakartan rinnalla maankayttéa ohjaavat oikeusvaikutteiset teema-
kartat (2/5, 3/5, 4/5 ja 5/5), joiden esitystapana ovat alueet, alue-
rajaukset, rasterimerkinnét, viivat ja muut merkinnat. Merkintdja
tulkitaan yleispiirteisind, ja ne voivat tarkentua yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa ja ajantasaisten yksityiskohtaisempien selvi-
tysten myota.

Karttatasoja on mahdollista kayttda paitsi kaavallisessa ohjauksessa
myo0s itsendisiné tietolahteind. Sdhkobisessd muodossa karttatasoja
voidaan tarkastella myds péaéllekkéisind kokonaisuuksina.

Voimassa olevaan kaavaan nadhden esitystapaa on selkeytetty esit-
tamalla kayttdtarkoitusmerkinnat kaavakartalla seka uudistettu tee-
makarttojen valistd suhdetta siten, ettd kulttuuriymparistd osoite-
taan omana karttanaan. Virkistys ja ekologiset yhteydet on tuotu
osaksi paakarttaa. Tamé& mahdollistaa kriittisten yhteyksien tarkas-
telun osana paakartan ratkaisuja. Esitystapa on MRL:n 40 8§:n ja
MRA 16 §:n mukainen.

5.3 Selvitykset
Kaavaa varten on laadittu seuraavat selvitykset

- Ekologia

- Kulttuuriympaéristo

-  Kauppa

- Vaestoanalyysi

- Liikenne

- Miekkion kaavataloudellinen tarkastelu

Vuonna 2017 hyvaksytyn yleiskaavan valmistelun yhteydessa silloi-
sessa rakennemallivaiheessa on laadittu vaihtoehtojen vertailun tu-
eksi kuntataloudellinen selvitys (Tausta-asiakirja 2).

Strategisen yleiskaavan ruutumainen esitystapa mahdollistaa tar-
kempien selvitysten huomioimisen yksityiskohtaisemman suunnitte-
lun ja asemakaavoituksen yhteydessa.

5.4 Kumoutuvat ja voimaan jaavat osayleiskaavat

Taman paivityksen yhteydessa kumotaan Kukkilan alueella voi-
massa oleva yleiskaava ranta-alueen osalta. Tarkoituksena on sel-
keyttdd kaavaratkaisua siten, ettd alueella on voimassa vain stra-
teginen yleiskaava, jonka tavoitteena on liittda alueita osaksi
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viereista taajamaa asemakaavoituksella. Kyseinen osayleiskaava
on ranta-alueen osalta toteutunut, joten sen merkitys uusien ra-
kennuspaikkojen muodostajana on poistunut. Nykyiset rakennus-
paikat saavat oikeutuksen rakennuspaikkoina siitd, etta ne ovat to-
teutuneet. Mahdollinen uusi tuleva maankéytto ratkaistaan asema-
kaavalla erikseen.

5.5 Paataajamien mitoitus

Kaavan mitoitus uusien asuinalueiden osalta perustuu 0,40 % vuo-
sittaiseen véestbkasvuun, joka tarkoittaa noin 3 000 asukkaan li-
saysté vuoteen 2050 mennessa. Tastd 80 % eli noin 2 300 tavoitel-
laan sijoittuvan asemakaavoitetuille alueille. Strategisen yleiskaa-
van mitoitus on eriasia kuin vaestéennuste. Strategisen yleiskaavan
mitoituksella tulee varmistua siitd, etta on riittavasti olemassa yleis-
kaavallista reservida, joka voidaan asemakaavoituksella toteuttaa
valmiina tontteina tavoitevuoteen mennessa.

Vuoden 2017 hyvéksytyn kaavan rakennemallivaiheessa selvitettiin
kuinka paljon tulevasta uudesta asutuksesta tulisi sijoittaa Hollolan
eri taajamiin. Tata on arvioitu kuntatalouden, yhdyskuntarakenteen,
liikenteen, toteuttamiskelpoisuuden, ympariston, vetovoimaisuuden
ym. tekijoiden kannalta. Asiat on raportoitu rakennemallivaiheen ra-
porttiin. Tuolloin kasvun ennustettiin olevan suurempaa kuin nyt ta-
voitteeksi on asetettu. Tasta johtuen p&&taajamien laskennallista
mitoitusta on pienennetty. Kaavaratkaisun yleispiirteisyydesta joh-
tuen itse kaavakartalla ei juurikaan ole tehty muutoksia asutukseen
varattujen alueiden laajuudessa. Oleellisimpina muutoksina on kui-
tenkin se, ettd Kukonkankaan asuinalue on osoitettu reservialu-
eeksi. Tama tarkoittaa sita, ettd sen mahdollinen toteuttaminen ta-
pahtuu viimeisimpana ja mikali muut alueet ovat jo varattuja.

Voimassa olevan strategisen yleiskaavan asemakaava-alueiden las-
kennallinen mitoitus oli 4 000 uutta asukasta, joka perustui 0,75
%b:n vuosittaiseen véestdn kasvuun. Tama esitettiin jakautuvaksi eri
taajamiin seuraavasti:

Taajamien vuoden 2017 mukaiset mitoitukset

Selkeyden vuoksi aiemmat mitoitukset on esitetty harmaalla poh-
jalla ja kursivoituna.

Taajama Asutuksen kasvu (asuk-
kaita)

Kuntakeskus 3 000

Nostava 700

Kukkila-Kalliola 150

Hameenkoski 150
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Luvuissa oli mukana kerrostaloasutusta, jota Salpakankaalle oli
suunniteltu tulevan, kuten nykyaan on toteutunut eli 35 % ja Nos-
tavalle noin 10 %. Kaavaluonnosvaiheessa edelliset luvut olivat tas-
mentyneet seuraavasti:

Taajama Yht. AK AP ja AO
Kuntakeskus 2 500 875 1625
Nostava 1 000 100 900
Kukkila-Kalliola 400 0 400
Hameenkoski 100 o 100

Mikali Nostavan aluetta ei oteta tehokkaamman asutuksen kayttoon,
vaestokasvu esitettiin jakaantuvaksi seuraavasti:

Taajama Yht. AK AP ja AO
Kuntakeskus 3 000 1050 1950
Nostava 300 ¢} 600
Kukkila-Kalliola 600 o 600
Hameenkoski 100 0 100

Taajamien paivitetyt mitoitukset

Tavoitteellinen asemakaava-alueelle sijoitettava vaestokasvu muu-
tetaan 4 000:sta 2 300:aan. Paivitetyissd mitoituksessa ei huomi-
oida reservialueiksi osoitettuja alueita (Nostava ja Kukonkangas).
Taméa yhdenmukaistaa osaltaan muiden taajamien véestokasvua
aiempiin tavoitteisiin. Mikali kasvupainetta syntyy, voidaan naitakin
alueita ryhtya tarvittaessa toteuttamaan ja aiemmin. Nama esitetyt
mitoitukset ovat laskennallisia tavoitteita ja ohjaavat kunnan tule-
vaa asemakaavoitusta. Niilla kuitenkaan ole juridista asemaa, joten
niista voidaan olosuhteiden niin vaatiessa poiketa.

Taajama Asutuksen kasvu (asuk-
kaita)

Kuntakeskus 2 100

Kukkila-Kalliola 150

Hameenkoski 50

Mitoituksesta on kerrottu tarkemmin ja perustellummin kunkin tee-
man (asutus, tydpaikat, palvelut jne.) kohdalla. Asutuksen alueet on
osoitettu kaavassa niiden tavoitellusta tiiveydesta riippuen seuraa-
vasti:

- AKR kaupunkimainen tiivis kerrostaloasutus asemakaavalla
- AP Tiivis omakotitalo ja rivitaloasutus asemakaavalla

- AO Vvalja omakotitaloasutus asemakaavalla

- AT-1 Tiivis kyldasutus ilman asemakaavaa

- AT Vvalja kyladasutus suunnittelutarveratkaisuin

- M Haja-asutus yksittaisin rakennusluvin

Lisdksi keskusta-alueilla (C) on mahdollista muiden toimintojen li-
saksi olla erittain tiivista kerrostaloasutusta.

Koska kaavan tavoitevuosi on vasta 2050, on todennakoista, etta
talle aikajanteelle sijoittuu erilaisia kasvukausia. Taméan kaavan laa-
timisen aikana eletaan hitaan kasvun aikaa.

Strategisen yleiskaavan toimivuuden kannalta on oleellista pystya
ratkaisemaan seuraavan kymmenen vuoden aikana tapahtuvaa ke-
hitysta. Viela aiemman strategisen yleiskaavan laatimishetkella noin
viisi vuotta sitten painottui omakotitaloasutuksen ohjaaminen eli se
minne uudet omakotitalotontit kaavoitetaan. Nyt omakotitalojen ky-
synta ja trendit viittaavat siihen, ettd seuraavina vuosina on tarpeen
keskittyda muuhunkin kuin omakotitalorakentamisen ohjaamiseen.

Kaavan tavoitteiden, kuntatalouden ja nahtavissa olevan kysynnan
perusteella on edelleen perusteltua tiivistaa keskustan rakentamista
tehokkaammalla asuinrakentamisella. Omakotitaloasutuksen osalta
on tarkeaa keskittaa infrastruktuurin rakentamista sinne missa alu-
eiden vetovoima on riittava.

Kalliola-Kukkila ja Nostava on kaavassa esitetty kehitettdvina taaja-
mina, joissa tulevaisuudessa on monipuolista asumista, tydpaikkoja
ja lahipalveluita. Nostavan kehittyminen tukeutuu uuden kehéatien
eritasoliittymé&an ja rakentamistehokkuus tavoiteltavaan henkildlii-
kenteen juna-asemaan. Kylat ovat rakenteeltaan taajamia ja niiden
maankayton kehittyminen ja rakentaminen perustuu asemakaavoi-
tukseen.

5.6 Kaupunkimainen tiivis asutus (AKR, C)

Nykyista tehokkaammalle kerrostalorakentamiselle kuntakeskuk-
sessa on monipuolisesti tiivistdmisvaraa. Taté tiivistymista on osin
tapahtunut uusien kerrostalojen mydtéa vuosien 2015 - 2020 aikana
ja nain ollen voimassa olevan strategisen yleiskaavan tavoitteet ovat
lahteneet toteutumaan. Alueet ovat hyvin kunnallistekniikan saavu-
tettavissa ja edullisesti kayttdonotettavissa. Kaavaratkaisu ohjaa
edelleen siihen, ettéd rakentamisen tiivistyminen on mahdollista.

Alueelta on mahdollista selvittda mahdollisia paikkoja myds nykyista
korkeampien kerrostalojen toteuttamiselle. Korkeiden kerrostalojen
sijainnin tulee perustua kokonaisvaltaiseen keskustan kehittamis-
suunnitelmaan, joka ottaa huomioon mm. valtatien muuttumisen
taajaman paavaylaksi.

Mahdollisia nykyisté korkeampien kerrostalojen alueina tarkastelta-
via alueita ovat muuttuvan valtatien varsi, entisen sorakuopan ja
Pulla Poikien -risteyksen vélinen vythyke sekéd yksittdiset kortte-
lit/tontit kuntakeskuksessa.

Salpakankaalla kannattaa selvittd&d myds nykyisten kerrostalojen
korottamisen mahdollisuuksia, mikd edesauttaisi my6s hissien ra-
kentamista ja esteettdmien asuntojen maéaran lisdantymisté keskus-
tan palveluiden laheisyyteen.

Keskustatoimintojen alueilla kunnan tavoite on ohjata paljon tilaa
vieva kaupallinen toiminta alueen itdosaan ja tiivis asutus alueen
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lansiosaan, nykyiseen keskustaan. Asutuksen tavoitteellinen tiiveys
lansiosassa 50 asukasta/ha. Kaavaa laadittaessa lansiosan tiiveys
on noin 30 asukasta/ha. Tama tarkoittaa, etta asutusta olisi mah-
dollista lisata keskusta-alueen lansiosassa noin 2 200 asukkaasta
noin 3 500 asukkaaseen.

Kuva 5-1. Paakartalla osoitettu keskustatoimintojen alueen lansiosa Sal-
pakankaalla (nostettu esiin keltaisina ruutuina). Taman alueen koko on
noin 75 ha ja nykyinen asutustiiveys on noin 30 asukasta/ha.
Salpakankaan tiivistdminen mahdollistaa sen, etté asutuksen lisdan-
tyessd ymparoivat virkistysalueet on edelleen mahdollista jattaa va-
paaksi rakentamiselta ja ne saadaan suuremman asukasjoukon ulot-
tuville.

Kerrostalovaltaisella tiiviin taajama-asumisen alueella tavoitteelli-
sena tiiveytena on 25 asukasta/hehtaari. Esimerkiksi Tervatien ja
Soramaen valisella tiiviin taajama-asumisen alueella tdma tavoit-
teellisesti mahdollistaa nykyisen asutuksen vahaisté lisdantymista
1 500:sta noin 1 700 asukkaaseen.

Keskustatoimintojen ja tiiviin taajama-asumisen alueilla on melko
laajoja rakentamattomia asemakaavassa virkistykseen tarkoitettuja
alueita, jotka ovat jatkossakin tarkoitus sailyttda virkistyskaytossa.
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Kuva 5-2. Paakartalla osoitettu keskustatoimintojen alueen itdosa Salpa-
kankaalla. Alue tydmatkaliikenteen ja julkisen liikenteen kannalta alueen
parhaassa paikassa Lahden rajan tuntumassa.

Kaava mahdollistaa keskusta-alueilla monipuolisesti palvelujen,
tyopaikkojen ja asumisen sijoittumisen. Tassad mielessa Lahden ra-
jaan sijoittuva Salpakaan keskusta-alueen itaosa olisi koko alueen
potentiaalisimmista alueista lahipalveluille ja asutukselle ollen la-
hes kaikkien bussireittien varrella.

5.7 Omakotitalo- ja pientaloasutus (AP, AO)

Uusi omakotitaloasutus vaatii paljon tilaa. Etdéampana taajamaa
pinta-alallisesti laajoja alueita olisi olemassa. Nailla alueilla ongel-
maksi muodostuu vetovoiman puute, joka on erityisesti korostunut
viimeisen kymmenen vuoden kehityksen aikana. Tasta johtuen on
tarkeaa sijoittaa kustannukset, joita infrastruktuurin rakentamisesta
muodostuu sellaisille alueille, joiden toteutumispotentiaali ja -aste
on suuri. Tallaiset alueet ovat ldhella palveluja ja hyvia virkistys-
mahdollisuuksia.

Kuntakeskuksen tuntumassa on hyvét laajat virkistysalueet, jotka
voisivat palvella nykyistd suurempaakin vaestda ilman kunnalle ai-
heutuvia kustannuksia. Kuntakeskuksen laajenemisen ongelmaksi
on muodostunut tilanahtaus, koska omakotitaloasutus vie paljon ti-
laa ja taajaman laajentumista rajoittavat:

- Ampuma- ja virkistysalueet pohjoisessa
- Lahden raja idassa
- Vaikeahko maasto etelassa

Omakotitaloalueiden tiiveys vaihtelee asuinalueesta riippuen n. 3 -
8 tonttia/hehtaari valilla, kun pinta-alassa huomioidaan katu- ja vi-
heralueet jattdaen laajimmat reuna-alueiden viherkaistat pinta-
alassa huomioimatta.

Kuva 5-3. Vertailu toteutuneiden asuinalueiden tiiveydesta. Kartalle on
rajattu asemakaavojen asutukselle varatut alueet siten, etta laajimmat
viheralueet on jatetty huomioimatta.
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Taulukko 1. Toteutuneiden asuinalueiden tiiveys

Alue Tiiveys (okt/ha)
Tiilikangas 6 -7
Vanhantalonrinne ja Perhos- | 2 - 3

lehto

Kukonkangas 3-4

Kankaantila, Kartano ja Tiili- | 5

jarvi

Tiiveyteen vaikuttavat alueen rakentamisolosuhteet (maastonmuo-
dot, maapera, luonto/maisema-arvot) seka sijainti yhdyskuntara-
kenteessa (lahempana palveluja tiiviimpaa rakentamista).

Lisdksi on tarpeen tiedostaa sijainniltaan potentiaaliset nykyiset
asuinalueet, joiden sukupolvenvaihdospotentiaali on suuri. Tallainen
on esimerkiksi Tiilikangas, joka on volyymiltaan koko kunnan mer-
kittavin omakotitaloalue sijoittuen kilometrin etéisyydelle palveluista
poikkeuksellisten virkistysalueiden yhteyteen. Alueella on n. 90 sel-
laista omakotitaloa, jonka nuorin asukas on yli 70-vuotias. Taméa on
lahes 30 % alueen omakotitaloista.

Yhta suurta vetovoimaa voi olla vaikea saavuttaa muualta. Myds
vastaavaa rakentamistiiveyttd on vaikeaa saavuttaa huonommin ra-
kennettavilla alueilla.

Laadittaessa uusille alueille asemakaavoja on maanhankinnan tila-
tarpeissa huomioitava se, etta asuinalueen ymparille tulee varata
alueita virkistykseen. Talléin realistisena mitoittavana asutustiivey-
tend omakotitaloasutuksen osalta on syyta pitda 1 - 3 omakotita-
loa/hehtaari.

Vuoden 2017 kaavassa tarkasteltiin Hollolan kuntakeskuksen laaje-
nemisalueita. Naita olivat:

1. Kuntakeskuksesta etelddn Nostavan suuntaan
2. Kukonkangas

3. Nostavan uusi taajama

4. Halvalan ampuma-alueen etelapuoli

Hollolan kunta pé&éatti vuonna 2017 mahdollistaa amputoimintojen
kehittdmisen Halvalan alueella. Tama tarkoitti, etté aluetta 4 ei ole
mahdollista osoittaa uudelle asutukselle ampumamelusta johtuen.
Puolustusvoimat jatkaa Halvalan alueen kayttoa toistaiseksi edella
mainituista syistd johtuen, eikd kéytdn lopettamista enaa suunni-
tella.

Laajenemisalueet ovat pinta-alaltaan laajoja ja maanomistusolol-
taan osittain pirstaleisia. Niiden kaytto6n ottaminen edellyttaa kun-
nalta tavoitteellista maapolitiikkaa ja mahdollisesti lunastusmenet-
telya.
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57.1

Kuvat 5-4 Voimassa olevan strategisen yleiskaavan mukaiset kuntakes-
kuksen laajenemisalueet numeroituina. Alue 3 oli osoitettu reservialu-
eena. Vastaavat alueet on osoitettu myos tassa kaavaprosessissa. Alu-
eet ovat kooltaan noin 80 = 150 ha.

Taulukko 5-5. Salpakankaan laajenemisalueiden pinta-aloihin ja olosuh-
teisiin perustuvat arvioidut asukasmaarat.

. . Tontit Tavoit- Asukkaat
Pinta | Tiiveys .
lasken- |teellinen | (max)
Alue |-ala | (okt/h . .
(ha) |a) nalll_— tontti- 2,3 _
sesti maara as/tontti)
1.1 110 1 110 40 - 70 161
1.2 67 1,5 101 10-100 230
1.3 74 1 74 30-70 161
21 44 3 132 150 345
2.2 74 1,5 111 100 230
3 131 1 131 40 - 100 230

Toteutuvien tonttien sarakkeessa (Taulukko 8-5) on esitetty arvioitu
vaihteluvali, mikali toteutusta rajoittaa joku tekija. Téallaisia ovat
kuntakeskuksen etelapuolella, vaikeahko maasto, oleva voimajohto
ja sen suoja-alue sekéd Okeroisten kulttuurimaisema-arvot. Oikeassa
sarakkeessa on esitetty uusien asukkaiden arvioitu méaara kullekin
alueelle, mikali em. rajoittavia tekijoita ei olisi ja rakentaminen to-
teutuisi omakotitaloina taulukossa esitetylla tiiveydella ja yhdella ra-
kennuspaikalla asuisi keskimaéarin 2,3 henkil6a.

Edelld kuvattujen laajempien aluekokonaisuuksien osalta kuntakes-
kuksessa on pienialaisempia asutuksen laajenemisalueita, joita voi-
daan mahdollisuuksien mukaan asemakaavoituksen keinoin ottaa
tonttimaaksi. Tallaisia alueita on mm. Vesalan alueella.

Kukonkangas, alueet 2,1 ja 2,2

Kukonkankaan alue on osoitettu kaavaan pientaloalueena, mutta
nykyisten trendien vallitessa vaikuttaa siltéd, ettd alueen

5.7.2

toteutumisaste jaisi vahaiseksi. Talldin on kuntatalouden kannalta
tarkoituksen mukaista ajoittaa toteuttaminen aikaan, jolloin toteut-
tamisaste on korkeampi. Alueen toteuttaminen on kuitenkin tarvit-
taessa nopeaa, silla kunta omistaa alueet ja asemakaavoitus on ollut
vireilla. Aiemman kaavoituksen yhteydessa alueelle tehdyn luonto-
selvityksen perusteella alueella ei ole rakentamista rajoittavia luon-
toarvoja.

Alue on noin viiden kilometrin etaisyydellda kuntakeskuksesta. Etai-
syys on vastaava kuin Nostavan alueelta kuntakeskukseen liiken-
neyhteyksien toteuduttua. Valtatien laheisyys ja joukkoliikenteen
yhteydet voivat lisata alueen houkuttelevuutta hyvien liikenneyh-
teyksien perusteella.

Kuntakeskuksesta etelaan Nostavan suuntaan, alueet 1.1-1.3

Kuntakeskuksen etelapuoliset alueet sijoittuvat erittain lahelle kun-
takeskuksen palveluita. Yhdyskuntarakenteen eheyden tavoitteen
kannalta alueet ovat keskustan palveluihin nahden muihin alueisiin
verrattuna parhaiten saavutettavissa. On kuitenkin arvioitava, miten
lahelle ydinkeskustaa on tarkoituksenmukaista sijoittaa omakotiasu-
tusta tehokkaamman maankayton sijaan.

Alue useine kosteikkoineen, korkeuseroineen ja uomineen asettaa
luontoarvoiltaan ja maastonmuodoiltaan rakentamiselle reunaeh-
toja. Tarkemman suunnittelun yhteydessé tulee huomioida se, ettéa
syntyvia ja tarvittavia maamassoja ei tarvitse kuljettaa pitkid mat-
koja. Tassa tulee arvioida ja hydédyntda myos Nostavan alueen mah-
dollinen rakentuminen ja sen ajoittuminen. Monipuolinen ympéaristo
voi toisaalta olla vetovoimatekija. Maasto on rakennettavuudeltaan
tasaista harju- tai peltomaastoa kalliimpaa, mitd voidaan ainakin
osin kompensoida tonttien hinnoittelulla.

Alueen lapi kulkee voimalinja, jonka ympaérille on jatettava rakenta-
miselta vapaa noin 50 m laajuinen vydhyke. Asutuksen laajentuessa
etelddn kannattaa selvittda voidaanko voimalinja siirtda tai kaape-
loida.

Kuntakeskuksen laajentuessa eteldan alue 1.1 liittyy valittémasti jo
asemakaavoitettuun alueeseen. Alueiden 1.2 ja 1.3 suunnittelu
edellyttaa tarkempaa suunnittelua uusien liikkennevaylien ja maan-
kayton yhteensovittamiseksi ja varautumista kuntakeskuksen ja
Nostavan yhdistavaan liikenneverkkoon. Taméa on tarpeen tehda
kaavarunkomaisena tarkasteluna tai laajempana asemakaavakoko-
naisuutena.

5.7.3

57.4
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Kuva 5-6. Rakentamista rajoittavia tekijoita Salpakankaan Etelapuolella.
Naiden kohteiden lisaksi alueella on joitakin paikallisesti arvokkaita mai-
semapeltoja.

Nostavan uusi taajama, alue 3

Nostavan alueen kehittyminen kytkeytyy eteldisen kehatien valmis-
tumiseen. Taman jalkeen voidaan rakentaa tieyhteys Nostavan eri-
tasoliittymasté logistiikka-alueelle. Samassa yhteydessa voidaan
asemakaavoittaa Nostavan eritasoliittyman eteldpuolelle maakunta-
kaavan mukaisesti liike- ja tyopaikka-alueita.

Henkildliikenteen juna-aseman toteutuminen on edellytys sille, etta
alueen vetovoima nousee sille tasolle, etta kaavassa esitetyt asuin-
rakentamisen volyymit voisivat toteutua. Nostavan alue on osoitettu
asutuksen sijoittamisen selvitysalueeksi, silla alueen osoittaminen
tiiviiksi taajamaksi liittyy tassa vaiheessa epavarmuustekijoité vaes-
tdnkasvuennusteen ja aseman paikkaan liittyvastad epdvarmuudesta
johtuen.

Nostavalle ja siitd edelleen kuntakeskukseen jatkuvalle taajama-
vybhykkeelle tulee kuitenkin suunnitella riittdvén tehokasta maan-
kayttda, jotta kayttajamaariin perustuvat edellytykset henkiléliiken-
teen juna-aseman toteutumiselle tulevaisuudessa toteutuvat. Aluei-
den 1 asemakaavoituksessa ja muussa suunnittelussa on syyta va-
rautua siihen, etta Nostava mahdollisesti rakentuu.

Kalliola-Kukkila

Kalliola-Kukkila alueelle on osoitettu kaavassa laajoja varauksia asu-
tukselle (AP, AO ja AT-1). Namé& mahdollistavat pinta-alallisesti mer-
kittavien alueiden asemakaavoittamisen asutukselle. Erityisesti ran-
taan tukeutuvan asutuksen sijoittamiselle on annettu mahdollisuus.
Kukkila-Kalliola osayleiskaavan ranta-alue jatetddn edelleen voi-
maan, koska vaikuttaa, etta lahitulevaisuudessa aluetta ei lahdeta
asemakaavoittamaan. Tama on ilmennyt, kun alueen maanomista-
jilta on kyselty halukkuutta lahtea asemakaavaprosessiin mukaan.
Noin puolet maanomistaja ei olisi lahdéssa hankkeeseen mukaan.
Taajama on lisaksi esitetty kaavassa kehitettavdna taajamana, jossa
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5.7.5

on mahdollista sijaita monipuolista asumista, tyopaikkoja ja lahipal-
veluita.

Herrala

Herralassa yleiskaavaan on osoitettu voimassa olevan kaavan mu-
kaisesti jo asemakaavoitetut asuinalueet mahdollistaen véahéaisen
laajentumisen.

5.8 Hameenkosken palvelukeskus

Hameenkosken entinen kuntakeskus on merkitty strategisessa kaa-
vassa palvelukeskukseksi. Taajama-alueen mitoitus ja kehittaminen
perustuu Hameenkosken kunnan vuonna 2015 hyvaksymééan kes-
kustan ja ympériston osayleiskaavaan. Ko. yleiskaavan tavoitteelli-
nen asukasmaaran lisays keskusta-alueelle on noin 50 asukasta
vuoteen 2050 mennessa. Kyseinen yleiskaava jaa edelleen voimaan
ja sen aluerajaus on esitetty strategisessa kaavakartassa.

5.9 Kylat (AT-1, M-AT)

Pa&osa tavoitellusta vaestdnkasvusta pyritdéan ohjaamaan alueille,
jonne on laadittu tai tullaan laatimaan asemakaava. Vuosien 2015 -
2020 aikana tapahtunut kehitys on edesauttanut taman tavoitteen
saavuttamista, silla haja-asutusalueiden vetovoima vaheni merkit-
tavasti. Nain ollen haja-asutusalueen kylien maankaytdon ohjaami-
nen ei noussut niin merkittédvaan roolin tédssé kaavaprosessissa.

Asemakaavoitettavat kylataajamat monipuolistavat kunnan tontti-
tarjontaa ja luovat osaltaan edellytyksia tavoitellun véaesténkasvun
toteutumiselle. Asemakaavoitettavaksi tarkoitetut kylataajamat
ovat selvasti etddmmalla kuntakeskuksen monipuolisista palve-
luista, joten niiden tonttituotantomaarat ja rakentamisen maara on
syyta pitad keskustaajamia vahaisempina.

Kyldalueiden maarayksia ja alueiden rajauksia selkeytetdédn voi-
massa olevaan kaavaan verrattuna seuraavasti:

- Kylat, jotka eivat ole SYKE:n maarittamia kylaalueita, muutetaan
haja-asutusalueiksi. Nailla alueilla ei ole tarpeen strategiseen oh-
jaukseen ja niiden rakentaminen voi olla vapaampaa.

- Kylaalueet jaetaan kahteen luokkaan (M-AT ja AT-1) sen mukaan
millainen suunnittelutarve maankayton jarjestdmiseksi niissa
vallitsee.

- AT-1 -alueina osoitetaan kylaalueet, jotka ovat asemakaavan lie-
vealueita ja tiiveydeltaan YKR-taajama-alueita. Nailla suunnitte-
lutarve on ilmeinen ja kaavalla velvoitetaan alueen rakentaminen
hoitamaan yksittaistd suunnittelutarveratkaisua laaja-alaisem-
pina kokonaisuuksina

- M-AT -alueina osoitetaan YKR-taajama luokituksen mukaiset
muut kylaalueet, joilla suunnittelutarve on selvasti vahaisempi.
Naiden alueiden osalta maaratdan kuitenkin rakentaminen ta-
pahtuvaksi suunnittelutarveratkaisuina.

Naiden muutosten johdosta kylaalueet supistuvat voimassa olevan
kaavan mukaisiin kylaalueisiin ndhden. Tama selkeyttaa alueiden
maankaytoén ohjausta seka antaa realistisemman strategisen kuvan

siita, milla alueilla maaseudun asutus on tiiveinta ja missa puhtaam-
min haja-asutusluonteista maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavan ohjauksella turvataan kylissa taloudellinen ja tarkoituksen-
mukainen toteuttaminen:

- tieyhteyksien jarjestaminen

- vesihuollon toteuttaminen

- kuntapalvelujen jarjestaminen

- suunnitteluvara tulevaisuuden tarpeisiin.

Hollolan kirkonkyl& on osoitettu pd&osin kyladalueena (AT-1). Tarkoi-
tuksena ei ole kasvattaa merkittavasti alueen asemakaavoitettua
aluetta, vaan edelleen pitdd aluetta kylamaisen rakentamisen alu-
eena, jossa uusien rakennuspaikkojen toteuttaminen ratkaistaan
paadasiassa asemakaavalla tai laajemmalla maankaytdn suunnitel-
malla.

Heinlammin ja Miekkion alueen M-AT-merkint6jen laajuuksia on
muutettu tukeutumaan yhdyskuntarakenteellisesti liikenneyhteyk-
sien ja sijaintinsa perusteella Lahden kaupunkiin.

Voimassa olevassa kaavassa Herralan ja Nostavan valinen alue oli
osoitettu laajana kylaalueena, joka yhdisti taajamat toisiinsa. Taméa
alue on muutettu tésséa prosessissa maa- ja metsatalousalueeksi ku-
vaten paremmin alueen realistisia mahdollisuuksia radan ymparis-
ton estevaikutus huomioiden.

Kylaalueiden taydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava
huomioon kunnan vesihuollon toiminta-alueet (Kartta 4/5). Nama
alueet ovat vesihuoltolain 6 8: ja 7 8:n mukaisia alueita. Alueet ja
niistéd aiheutuvat velvoitteet kunnalle laajenevat pikkuhiljaa sitd mu-
kaa kuin haja-asutuksen sallitaan lisddntyvan (Kuva 4-23).

5.10 Kauppa ja elinkeinot (TP, TPY, RM, C)

Elinkeinotoimintojen osalta kaavan perusratkaisu on pysynyt voi-
massa olevan kaavan mukaisena. Oleellisin muutos elinkeinojen
osalta on p&aosin teknisluonteinen. Voimassa olevan yleiskaavan
kaupan mitoitus perustui silloisen voimassa olleen maakuntakaavan
mukaiseen mitoitukseen, joka perustui silloiseen voimassa olleeseen
lainsdadantéon. Kun nadma lukittiin strategisen yleiskaavan maa-
rayksiksi, jouduttiin tilanteeseen, ettd strateginen yleiskaava lukitsi
vanhentuneet mitoitukset juridiseksi normiksi.

Tama vuoksi kaavaluonnosvaiheessa vahittadiskauppaa ei mitoitettu
alueittain, vaan lahdettiin ajatuksesta, ettd otetaan ohjaus suoraan
kulloinkin voimassa olevan lainsaddannén ja maakuntakaavan mu-
kaisena. Kaavaluonnoksen palautteen sekd kaupan selvityksen pe-
rusteella kuitenkin kaavaehdotuksessa p&adyttiin esittdmaan kau-
palle tiettyja alueellisia enimmaismitoituksia sen lisaksi, ettd kaup-
paa ohjataan strategisella méarayksella:

“Kaupan toiminnot on sijoitettava siten, ettéd sijoittaminen tukee kaavassa
osoitettujen Kuntakeskuksen ja Palvelukeskusten elinvoimaisuutta. Kehitet-
tavan taajaman osalta kaupan kaavallinen valmius voidaan luoda ennen pai-
kallisen ostovoiman syntymistd, mutta toteuttaminen voi tapahtua vasta kun
paikallinen ja liikkenteen mukanaan tuoma ostovoima on sellainen, etta se ei
heikenn& Kuntakeskuksen elinvoimaisuutta.”
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Lainsdaddannén ja maakuntakaavan ohjausvaikutuksen mukaan Sal-
pakankaan osalta ei ole maaritetty kaupalle enimmaismaaraa. Myos-
kdan strategisessa yleiskaavassa ei rajoiteta Salpakankaan kaupan
maaréa. Sen sijaan uusien valtatien 12 eritasoliittymien alueilla
mahdollistetaan merkittava kaupan lisdrakentaminen. Samoin Kuk-
kila-Kalliolan ja Hameenkosken alueilla. Kuitenkin siten, etta maa-
ratddn enimmaismitoituksesta.

Kaupan rakennusoikeudet -selvityksen (Tausta-asiakirja 6) perus-
teella maakuntakaavan mitoitus mahdollistaa varsin hyvin vahittais-
kaupan kehittymisen Hollolassa. Eri alueiden ja kaupallisten keskit-
tymien mitoitus noudattelee Paijat-Hameen maakuntakaavaa kes-
kustatoimintojen alueiden ja keskustan ulkopuolisten kaupan aluei-
den osalta. Nykyisin voimassa olevan maakuntakaavan enimmais-
mitoitukset on alueittain kuvattu aiemmin. Lisdksi ohjaavina peri-
aatteina ovat maakuntakaavan seudullisuuden rajat (ml. erityiset
rajat Lahden kaupunkialueella) sekd maankaytto- ja rakennuslain
maaraykset (kaupan suuryksikkéraja 4 000 k-m?).

Kaupan selvityksen mukaan Hollolan kaupallisessa kehittamisessa
tulee huomioida vahittaiskaupan trendien vaikutus kaupan alueiden
kehittymismahdollisuuksiin.

Paivittaistavarakaupan sekéd keskustahakuisen erikoiskaupan mer-
kittavampi kehittdminen on realistista l&hinna Salpakankaan kunta-
keskuksen alueella. Muissa taajamissa tai kylissa lahiasutuksen
maaréa ei mahdollista juurikaan kaupan palveluiden sijoittumista;
lahipalvelutkin tarvitsevat sijoittuakseen vaikutusalueelle yli 3 000
asukasta, mika ei tayty Salpakankaan lisaksi muualla Hollolassa.

Keskustan ulkopuolisten kaupan alueiden (Riihimaentien ja Nosta-
vantien varret, Kukonkoivu) tulee profiloitua niin, ettd ne vahvista-
vat Lahden seudun kaupallista rakennetta, eivatka kilpaile keske-
néan. Maankayton suunnittelussa kaupan palvelujen kehittdmista
on ajateltava kokonaisuutena, jossa eri alueiden kaupan palvelut
taydentavéat toisiaan. Kunnan ndkdkulmasta on tarkeaa kokonai-
suuden hallinta niin, etté luodaan edellytykset kaupan tavoitteelli-
seen kehittymiseen eri alueilla.

Erityisesti hyvaan logistiseen sijaintiin liittyvat logistiikkatoiminnot
saattavat mahdollistaa verkkokauppatoimijoiden sijoittumisen alu-
eille, jolloin my®&s naihin liittyva myymalatila tulisi mahdollistaa
alueilla. Lisaksi erityisesti tilaa vaativan kaupan tarjonta on Hollo-
lassa heikkoa, minka vuoksi tamantyyppisille toiminnoille voidaan
synnyttad mahdollisuuksia. Myds esimerkiksi ajoneuvojen ja ras-
kaampien koneiden (esim. maatalouskoneet) myynti nailla alueilla
olisi mahdollista. Ndiden alueiden kehittamiselle maakuntakaa-
vassa esitetty mitoitus on kuitenkin riittdva perustuen ostovoima-
ja tilantarvelaskelmiin seka Hollolan sijaintiin Lahden kupeessa.
Keskustan ulkopuolisten kaupan alueiden kohdalla tulee kuitenkin
tunnistaa tarve ajalliselle vaiheistukselle ja kehittdmisen priorisoin-
nille; mikali useita yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle sijoittuvia
kaupan alueita lahdetaan kehittam&an samanaikaisesti, on toden-
nakoista ettei kokonaisuudesta tule vetovoimainen ja toimiva. Tata
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tarvetta tukee se, etta 2010-luvulla entistad harvempi keskustan ul-
kopuolinen kaupan alue lahti kehittymaan toivotulla tavalla. Kaava-
ratkaisussa tdma on huomioitu kaavamaarayksilla.

Elinkeinotoiminnan edistamisen kannalta kaavan keskeinen tavoite
on ollut ja on edelleen mahdollistaa ristiriidattomien elinkeinoaluei-
den nopea ja sujuva toteuttamisen.

Tama on mahdollistettu joustavan ruutumaisen esitystavan lisaksi
siten, ettd kaavassa ei ole erikseen osoitettu teollisuudelle, tydpai-
koille ja palveluille alueita, vaan niiden sijoittaminen on mahdollista
keskustatoimintojen, tilaa vaativien elinkeinotoimintojen ja tydpaik-
kojen ja palveluiden alueille. Yhdyskuntarakenteen kannalta ei ole
merkityksellistéa, vaikka nama toiminnot sekoittuvat kesken&aan, kun
saavutettavuus eri kulkutavoin varmistetaan ja alueet sovitetaan
yhteen muun maankayton kanssa. Strateginen yleiskaava mahdol-
listaa toimintojen joustavan sijoittamisen ja sekoittumisen, mutta
ottaa kantaa siihen, ettd ymparistohairioita aiheuttavat elinkeinotoi-
minnot tulee sijoittaa riittdvan etdélle asutuksesta ja pohjavesialu-
eista.

Matkailun kehittdmisen alueiksi kaavassa on esitetty Messilan, Kir-
konseudun, Pyhaniemen ja Hankalan pellavaloukun alueet.

Maa-aineisten otto

Kaavaan on osoitettu vain strategiselta kannalta merkittavat maa-
aineistenotto alueet. Tallaisiksi on katsottu sellaiset alueet, jotka
ovat maa-aineistenottoluvan mukaan yli 25 ha laajoja eli ylittavat
rajan, jonka mukaan on laadittava erillinen ympaéristovaikutus-
tenarviointi -prosessi (YVA). Tama tarkoittaa sita, ettd pienempi-
muotoinen maa-aineistenotto on mahdollista muuallakin ja tarvitta-
essa yli 25 ha laajuinen mahdollistuu YVA-prosessin myota.

Maaseutuelinkeinojen ja —asumisen alue (M)

Nailla alueilla ensisijainen maankaytté on maa- ja metsatalouselin-
keinojen harjoittaminen. Sijoitettaessa alueelle haja-asutusta tai
muita toimintoja, tulee turvata maa- ja metsatalouden toimintaedel-
lytykset ja ottaa huomioon niistd mahdollisesti aiheutuvat ajoittaiset
hairiot tai maiseman muutokset. Tavoitellusta véestonkasvusta
maaseutualueille ja asemakaavoittamattomille kylaalueille on arvi-
oitu sijoittuvan noin 30 % (n. 1 700 asukasta), osa tasta voi olla
uutta maaseutuasumista.

Laajat maisemallisesti ja tuotannollisesti merkittavat maatalous-
vyohykkeet (MT)

Suunnittelualueen oleellisimmat ja laajimmat maatalouden pelto-
tuotantoalueet on osoitettu kaavassa maisemallisesti ja tuotannolli-
sesti merkittaviksi maatalousvythykkeiksi. Alueet ovat merkittavan
laajoja ja kaavan tavoitteena néiden osalta on turvata niiden saily-
minen edelleen ensisijaisesti maatalouskaytdssa ja yhtenaisina laa-
joina peltomaisemina.

Maatalous on Lansi-Hollolassa merkittdvad ja maisemaa hallitseva
elinkeino. Kaavassa esitetyilla laajoilla viljelyalueilla ensisijainen
maankayttdé on maatalouselinkeinojen harjoittaminen. Rakentami-
nen ja muut toiminnot tulee sijoittaa siten, etta turvataan

maatalouden toimintaedellytykset ja alueiden sailyminen yhtenai-
sin& ja laajoina viljelyalueina. Pitkan viljelykulttuurin seurauksena ja
peltojen laajuuden perusteella alueella on myds maisemallisia ja
kulttuurisia arvoja, joiden sailymista tulee edistaa.

5.11 Liikenne

Kaavaratkaisu on liikenteen osalta pysynyt padasiassa voimassa ole-
van kaavan mukaisena. Kaavaan on osoitettu paaliikenneverkkona
keskeisimmat tie-, rata- ja vesiliikenneyhteydet.

Valtatie 12 eli Lahden eteldinen kehétie on esitetty jo vuonna 1973
hyvéaksytyssa Hollolan kuntakeskuksen kaavarungossa, jonka pe-
rusteella 1970-luvulle asti metséa ollut alue on rakennettu suunni-
telmallisesti kunnan keskustaajamaksi. Valtatie 12 eli Lahden ete-
lainen kehé&tie on otettu liikenteelle kayttéon joulukuun alussa
2020. Kuntakeskuksen rakenne on perustunut ajatukselle keskus-
tan etelapuolelle siirtyvésté valtatiesta eritasoliittymineen. Uuden
kehéatien liikenteen liittyminen kuntakeskuksen ja Nostavan suun-
taan on toteutunut eritasoliittymineen. Nostavalle suuntautuvalle
liikenteelle on tieyhteydet, jotka erottelevat logistiikka ja teolli-
suusalueen raskaan liikenteen ja asuinalueen ja Nostavan keskuk-
sen henkildliikenteen toisistaan. Muuta paikallisliikennetta varten
kaavassa esitetdan rinnakkaistiet seka valtatien ali kulkevat tieyh-
teydet. Kaavaan on esitetty myds ohjeellinen rinnakkaistieyhteys
Ala-Okeroisen ja Nostavan valille. Kaupantoimintojen sijoittuminen
vt 12 eritasoliittymien yhteyteen korostaa turvallisten ja sujuvien
liikenneratkaisujen merkitysté alueiden jatkosuunnittelussa paikal-
lisen ja pitkdmatkaisen liikenteen yhteensovittamista seka alueiden
saavutettavuutta myds kestavilla kulkumuodoilla.

Valtatie 24 on osoitettu maakuntakaavan tavoitteen mukaisesti uu-
den liikennevéaylan yhteystarpeena.

Kuva 5-7. Kuntakeskuksen kaavarunko vuodelta 1973.

Strategiseen yleiskaavaan on esitetty maakuntakaavan mukaisesti
uusi raideliikennepaikka Nostavalle ja kehitettavé ratayhteys Lahden
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suuntaan. Herralan olemassa olevan raideliikennepaikka on esitetty
nykyisell&d paikallaan.

Strategisessa yleiskaavassa on esitetty tarkeimmét pyoréilyn yhtey-
det, joita kehitetdan ns. pydrailyn laatukdytavina. Kaavassa ei oteta
kantaa reittien tekniseen toteutustapaan tai tarkkaan sijaintiin. Rei-
tit voivat olla osa nykyista liikenneymparistdd tai maantieliiken-
teesta poiketen sijaita omilla reiteillaan. Pydrailyreitit palvelevat
my®os virkistysta ja ulkoilua ja ovat osa maakunnan laajempaa pyo-
réilyverkostoa.

Erillisselvityksend on laadittu liikenneselvitys (Taustaselvitys 8),
jonka tulokset on kuvattu lyhyesti liikenteellisten vaikutustenarvi-
oinnissa.

5.12 Virkistys

Voimassa olevaan kaavaan nahden virkistysyhteyksia on tarken-
nettu oleellisesti ja ne on osoitettu nyt padkartalle. Kriittisimmat yh-
teydet esim. valtateiden yli on osoitettu yhteystarve merkinnélla,
joka osoittaa melko tarkan sijainnin kyseiselle yhteydelle. Nama si-
jainnit perustuvat erilliseen selvitykseen (Tausta-asiakirja 3).

Pidemmat virkistysyhteydet on osoitettu ohjeellisella merkinnalla,
joka mahdollistaa niiden tarkemman suunnittelun myéhemmin. Nai-
den osalta reitit kulkevat osittain jo toteutuneiden reittien mukai-
sena, jolloin niiden sijainti saattaa myds osoittaa reitin todellisen si-
jainnin.

Osa virkistysyhteyksista on sijoitettu kulkemaan yhdessa ekologisen
yhteyden kanssa. Nama on osoitettu kaavaan omalla merkinnallaan.
Virkistykseen liittyvat merkinnéat Ioytyvat kaavaméaarayksista koo-
tusti omasta kohdastaan.

Nostavan alueella virkistykseen varattuja alueita on tarkennettu voi-
massa olevaan kaavaan ndhden siten, ettd virkistykseen varattuja
alueita on osoitettu Patiokallion ja Nostavan logistiikka-alueen ja uu-
den asutuksen valiin.

Muilta osin kaavaratkaisu on virkistyksen osalta paaasiassa ennal-
laan. Strategisen yleiskaavan paakartalla (Kartta 1/5) on osoitettu
ruutuina laajimmat ja oleellisimmat virkistysalueet ja taajamien kes-
keiset viheralueyhteydet, jotka palvelevat myds virkistysta. Virkis-
tysalueet voivat olla myds ulkoiluun soveltuvia maa- ja metséatalous-
alueita. Kaavan tavoitteena on, etta vahintadan kaavan mukaiset yh-
teydet sailyvat ja niita kehitetdan sita mukaa kun uuden asutuksen
myota virkistyspaine ja tarve toimiville ja turvallisille yhteyksille kas-
vaa.

Virkistysreittien lisaksi on osoitettu olemassa olevat melontareitit
Teuronjoella ja Porvoonjoella seka valtakunnallinen pyoréilyreitti Ve-
sijarven rantojen tuntumassa olemassa olevia liikkennereittejé pitkin.

Kaavassa osoitettujen varsinaisten virkistysmerkintjen lisdksi kaa-
van muissa merkinnoissd maarataan virkistystoimintojen riittava to-
teutuminen.
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5.13 Luonto

Kaavaratkaisuun on paivitetty muutokset, jotka ovat tulleet jo pe-
rustettuihin luonnonsuojelualueisiin tai niiden rajauksiin. Lisaksi
pienialaisimmat alueet ja yksityiskohtaiset aluerajaukset on pois-
tettu luontoarvot-teemakartasta (teemakartta 2/5), luonnonsuoje-
lualueita lukuun ottamatta. Naita olivat kaavaehdotuksessa Maa- ja
metsatalousvaltainen, jolla on erityisia ymparistéarvoja seka Luon-
non monimuotoisuuden kannalta merkittava alue. Lisaksi samalla
kartalle on péivitetty Tausta-Viherverkosto selvityksen mukaiset
ekologiset yhteydet.

5.14 Kulttuuriymparisto ja maisema

Kulttuuriympéristdn ja maiseman osalta on strategiseen yleiskaa-
vaan merkitty arkeologiset kohteet, kulttuuriympéaristdon tai maise-
man kannalta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaat alu-
eet, rakennusperintdkohteet seka paikallisesti inventoidut rakenne-
tun kulttuuriymparistén alueet seka kohteet.

Valtakunnalliset ja maakunnalliset kulttuuriymparistot ja maisema-
alueet on osoitettu kaavaan samoilla kaavamerkinngilla ja maa-
rayksilld, koska niille ei ole tarpeen antaa erilaisia kaavamaarayk-
sia. Nain on valtytty samalla paallekkaisiltd hyvin samansuuntai-
silta kaavamaarayksilté, joiden keskinainen tulkinta on usein vai-
keaa.

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna on kaavakartalle tuotu ar-
keologisen kulttuuriperinndn uusia kohteita, joista Hollolassa mer-
kittdvan osan muodostavat historialliset kyl&atontit seké Ylisen Vii-
purintien linjaus.

Valtakunnallisten ja maakunnallisten arvoalueiden rajaukset ovat
pysyneet samoina kuin aiemmassa kaavassa. Hollolassa on yksi
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, johon kuuluu Kastarin,
Hatsinan ja Kutajoen maisemakokonaisuudet. Hdmeen valtakun-
nallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventoinnissa
(2010-2014) ehdotetaan valtakunnallisen maisema-alueen laajen-
tamista hieman lannen suuntaan Hameenkoskelle seké Kirkonselan
sisallyttamista rajaukseen. Paivitysinventoinnissa esitetdaan myds
yhta, kokonaan uutta valtakunnallisesti arvokasta maisemanéahta-
vyytta, Salpausselka-Tiirismaa, Hollolan ja Lahden alueelle.

Valtakunnallisesti merkittévia rakennettuja kulttuuriymparist6ja
Hollolassa ovat: Hollolan kirkko ja historiallinen pitdjankeskus; Ve-
salan, Nokkolan, Untilan ja Utulan viljelymaisema; Voistion kult-
tuurimaisema; Hankalankosken pellavaloukku ja Kurjalan kartano.

Maakuntakaavan mukaisia maakunnallisesti arvokkaita kulttuu-
riympéaristdja ja maisema-alueita Hollolassa on yhteensa 39.

Rakennussuojelukohteita on kaavassa esitetty 24, joista lailla suo-
jeltuja on 9 ja asemakaavalla suojeltuja 15.

Paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympaéaristdn alueita on
téssé kaavassa osoitettu 4:

- Soramaki (KYP-1)
- Rakentajantien korttelit (KYP-2)
- Kankaantila (Hakaportinraitin korttelit) (KYP-3)

-  Salpakankaantien pistetalot (KYP-4).

Kulttuuriymparistdselvityksessa koottiin Hollolassa aiemmin inven-
toidut rakennetun kulttuuriympéristén kohteet ja alueet paikkatie-
toaineistoksi.

Kulttuuriymparistoselvityksessa tietokantaan on koottu eri aikaku-
sina ja erilaisista syista kunnan alueelle laadituista inventoinneista.
Listalla on kadonneitakin kohteita. Listan ulkopuolella on myés tee-
moja, joilla inventoinnit ovat puutteellisia. Nain ollen selvitystarpeita
voi olla tarkemmilla kaavatasoilla ja lupakasittelyissa ilmeta sellais-
ten kohteiden osalta, jotka listauksessa ei ole tunnistettu. Lista ei
muodosta ajantasaista tietokantaa.

Kaavakartalla esitetdén kaikki yli 300 mahdollista rakennusperint6-
kohdetta sekéd noin 50 aluetta tai alueen osaa, jotka ovat mahdolli-
sesti paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympaériston alueita.
Naiden kohteiden ja alueiden kulttuurihistorialliset arvot tulee sel-
vittd& ennen merkittaviin muutos-, korjaus- tai laajennustoimenpi-
teisiin ryhtymista. Aiemmin, paikallisesti inventoidut alueet, jotka
sijoittuvat nykyisten valtakakunnallisten tai maakunnallisten arvo-
alueiden rajausten sisapuolelle eivat olleet merkittyna kaavakartalle.

5.15 Ymparistovaikutuksia aiheuttavat toiminnot

Strategisen yleiskaavan teemakartalla (Kartta 5/5) on esitetty ole-
massa olevia tai suunniteltuja muulle maankaytélle mahdollisesti
ymparistdvaikutuksia tai rajoituksia aiheuttavia toimintoja. Merkin-
nat ovat padosin maakuntakaavan mukaisia alueita, linjoja ja yh-
teyksia. Tarkemmassa maankaytén suunnittelussa ja rakentamisen
ohjauksessa tulee ottaa huomioon kartalla esitetyista toiminnoista
muulle ympéariston maankaytélle ja elinymparistolle aiheutuvat héi-
riot tai rajoitteet. Suunnittelun tulee perustua ajantasaisiin, suunnit-
telun tarvetta vastaaviin ja vaikutusten arviointiin riittaviin ymparis-
toselvityksiin.

Taman yleiskaavatydn yhteydessa ei ole selvitetty tuulivoimaloiden
rakentamisen edellytyksia eika kaava mahdollista niiden rakenta-
mista. Tuulivoima-alueiden rakentaminen edellyttdd kunnan erillista
paatostad tuulivoima-alueen yksityiskohtaisempaan kaavoitukseen
ryhtymisesté siihen liittyvine selvityksineen.

Rautatien ja valtatien ympaéaristdssa tulee tarkemmassa maankaytén
suunnittelussa ja rakentamisessa ottaa huomioon liikenteesta aiheu-
tuva melu ja tarind. Teemakartalla (Kartta 5/5) on esitetty ohjeelli-
nen liikennema&ariin perustuva meluvydhyke. Melulle altistuvien taa-
jamaksi suunniteltujen tai rakentuneiden alueiden ottaminen yleis-
kaavassa esitettyyn kayttdoon on tarkoitettu perustuvan asemakaa-
vaan, jolla ratkaistaan alueen rakennusten ja pihojen riittdva suo-
jaus melulta ja tarinélta. Asemakaavoittamattomilla alueilla melulle
herkéat toiminnot tulee sijoittaa siten, ettd asetuksen mukaiset me-
lun ohjearvot alittuvat.

Puolustusvoimien toiminnasta aiheutuva ampumamelualue on esi-
tetty kaavaan voimassa olevan kaavan mukaisena. Tahan melualu-
eeseen on yhdistetty Haulikkoradan melualue Akukon Oy:n laatiman
selvityksen torjuntavaihtoehdon 2 mukaisena. (Halvalan ampuma-
rata, haulikkoradan ymparistomeluselvitys 20.4.2016)
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Kukonkoivun moottoriurheiluradan ohjeellinen melualue on esitetty
kaavan mahdollistaman toiminnan mukaisena.

Oleellisimmat maa-ainesten- ja turpeenottoalueet on osoitettu kaa-
vaan tassa luvussa aiemmin esitetyn mukaisesti.

Jatteenkasittely

Luonnonvaralogistiikan alueet on osoitettu maakuntakaavan mukai-
sina alueina. Niista Riihimaentien varrella kehatien etelapuolella si-
jaitseva luonnonvaralogistiikka-alue sijaitsee osana paakaavakartan
elinkeinotoimintojen aluetta.

Logistiikka-alueille voidaan sijoittaa seudullisesti tarkeita ja ympa-
ristbvaikutuksiltaan merkittdvid luonnonvara- tai muun logistiikan
tai jatteen kasittelyn tai kierratyksen alueita. Alueiden tarkemmassa
suunnittelussa tulee ymparistdvaikutusten lisaksi kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen toimivuuteen.

Paijat-Hameessa on vireilla oleva Paijat-Hameen jatteenkésittely-
alueen (kierratyspuiston) vaihemaakuntakaava ja YVA prosessi,
jossa kierratyspuiston sijaintipaikaksi on valittu vaihtoehto 1 eli ns.
Kehéatievaihtoehto. Kunnanhallitus suhtautui lausunnossaan kieltei-
sesti Kehéatien vaihtoehtoon, mikali sen toiminnan painopiste on
maamassojen kasittelyssd ja varastoinnissa. Maakuntahallitus on
8.6.2020 linjannut, ettéd kierratyspuistoa lahdetdan suunnittelemaan
Hollolan Kehétien alueelle. Paijat-Hameen maakuntaliiton lausun-
nossa Hollola kunnan strategiseen yleiskaavaan on maininta etté_
Strategisessa yleiskaavassa 2020 suunniteltu uusi pientalotaajama
Nostavassa kierratyspuistoalueen laheisyydessa on ongelmallinen ja
sijoittunee lilan lahelle suunniteltua jatteenkasittelyaluetta. Liséksi
vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa edellytetdan, suora lainaus
vaihemaakuntakaavan maarayksesta; Jatteenkasittelyalueelle on
jatettava riittdva suoja-alue ymparistohaittojen vahentamiseksi.
"Alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
ehkaistd merkittavat ymparistdhairiot riittavin suoja-aluein ja keski-
tetyin teknisin ratkaisuin. Melu- ja poélyvaikutusten osalta vaikutus-
arvioita ja lievennystoimia tulee tdsmentaéd yksityiskohtaisemman
suunnittelun yhteydessa. Pohjavesiolosuhteet tulee kartoittaa ja ar-
vioida vaikutukset pohjavesiin.” Vaihemaakuntakaavassa ei ole esi-
tetty mika on suojavythykkeen rajaus, vaan asia on jatetty kunta-
kaavoituksen varaan. Myo6s Lahden kaupungin ja ELY-keskuksen
lausunnoissa edellytetdan otettavan huomioon vaihemaakuntakaa-
vassa esitetty aluevaraus seudulliselle kierratyspuistolle.

Selvitysalue, selv-merkintdd tdydennetddn strategisesta yleiskaa-
vaan 2020 ehdotusvaiheessa. Selvitysaluetta koskevaan kaavamaa-
rdys on muutettu muotoon; Alueelle tutkitaan mahdollisuutta sijoit-
taa kiertotaloutta ja jatteenkasittelyd paasaantdisesti teollisuushal-
leissa harjoittava yritysalue. Alueelle ei tule loppusijoittaa vaarallisia
jatteita eika merkittavia maaria maamassoja. Jatteenkéasittelyalueen
suoja-alueet ymparistohaittojen varalta sijaitsevat selvitysalueen si-
salla.

Suoja-alue sisaltyy selvitysalueen sisdpuolelle siina laajuudessa kuin
tarkemmassa selvitysalueen jatkosuunnittelussa esitettavat toimin-
not sen edellyttavéat.
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Seveso lll-direktiivin mukaiset, nykytilanteeseen perustuvat laitok-
set on esitetty kartalla. Yksityiskohtaisemman suunnittelun yhtey-
dessa tulee péivittad TUKES:Ita ajantasainen tieto.

Kaavoituksessa on huolehdittava, ettei riskille alttiita toimintoja si-
joiteta liian lahelle vaaraa aiheuttavia laitoksia tai varastoja. Esimer-
kiksi paivakodit, koulut, huoltolaitokset, sairaalat, asunalueet ja
vilkkaat liikennevaylat seka luonnon kannalta erityisen herkat tai
tarkea alueet ovat tassa tarkoitettuja riskialttiita toimintoja.

Laadittaessa tai muutettaessa sellaisia teollisuus- ja varastoalueiden
kaavoja, joille sijoittuvaksi aiotusta toiminnasta saattaa aiheutua
suuronnettomuusvaara, tulee pyytaa kunnan palo- ja pelastusviran-
omaisen ja TUKES:n lausunto.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnet-
tomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointivyohykkeen sisalle tulee
kaavaa laadittaessa pyytaa kunnan palo- ja pelastusviranomaisen ja
tarvittaessa TUKES:n lausunto.

Pilaantuneet tai mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet seka sellaiset
maa-alueet, jotka aiheuttavat maankéayton rajoituksia on osoitettu
kaavaan omalla merkinnalladn ja maarayksella. Talla varmistutaan
siita, ettd maankdyton muuttuessa mahdollinen pilaantunut maa-
alue huomioidaan ja puhdistetaan tarvittaessa. Kohteet ovat MATTI-
rekisterin mukaisia kohteita, joilla saattaa ilmeta puhdistustarvetta
tai kohde aiheuttaa maankaytdn rajoitteita. Jo puhtaiksi todettuja
MATTI-rekisterin kohteita ei ole osoitettu kaavaan.
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6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan merkittavia vaikutuksia, joita
kaavan toteutuminen aiheuttaa. Strategisen yleiskaavan vaikutus-
ten arvioinnissa ei ole tarkoituksenmukaista kuvata pelkastaan kaa-
van toteutumisen vaikutuksia nykytilanteeseen ndhden vaan on tar-
peen myo6s verrata tilannetta siihen kehitykseen, mika pitkalla aika-
janteella on odotettavissa ilman, ettad strategista yleiskaavaa olisi
laadittu.

Alueella on voimassa strateginen yleiskaava ja talla kaavaprosessilla
muutetaan voimassa olevaa kaavaa. Tamén johdosta juridisessa
mielessé on erityisesti oleellista arvioida sitd millaisia vaikutuksia
taméa kaavamuutos aiheuttaa suhteessa voimassa olevaan kaavaan
nahden. Aluksi on arvioitu ne vaikutukset, jotka aiheutuvat suh-
teessa voimassa olevaan yleiskaavaan. Taman jalkeen on tuotu kaa-
van mukaiset vaikutukset suhteessa siihen, mikéli kaavaa ei olisi
lainkaan.

Vaikutusten arviointi on koko kaavaprosessin ajan kestava menet-
tely, joka tarkentuu prosessin edetessa viranomaisten ja muiden
osallisten kanssa kaytavan vuorovaikutuksen perusteella.

6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suhde voimassa olevaan strategiseen kaavaan

Yhdyskuntarakenteen isolinja ei muutu kaavamuutoksen mydta, jo-
ten voimassa olevaan kaavaan néhden vaikutukset eivat ole merkit-
tavia. Yhdyskuntarakennetta tiivistavina asioina voidaan pitda nyt
tapahtunutta priorisointia, jossa uutta rakentamista pyritdan ohjaa-
maan kohdistetummin tietyille alueille.

Kaupan sijoittumista ohjataan nyt perustellummin tietyille alueille
pakallinen yhdyskuntarakenteellinen nakékulma huomioiden. Stra-
tegiset maaraykset kaupan sijoittamisen osalta linjaavat kaupan si-
joittamista samalla tavoin yhdyskuntarakennetta eheyttéen.

Suhde tilanteeseen ilman strategista yleiskaavaa

Yleiskaavaratkaisu edistaa Hollolan yhdyskuntarakenteen eheyty-
mista. Rakentamista ohjataan yhdyskuntarakenteen kannalta edul-
lisille ja hyvin saavutettavissa oleville alueille. Kaavan toteuttamis-
jarjestys perustuu tavoiteltuun vaestdénkasvuun ja etenee hyddyn-
tden olemassa olevia rakenteita. Kunnan maapolitiikan ja kaavoitus-
jarjestyksen keinoin yhdyskuntarakenteen kehitys on kokonaisuu-
tena kunnan hallittavissa.

liman strategista maankaytén suunnitelmaa ja toteutusaikataulu-
tusta vaarana olisi, etta Lahden kaupunkiseudulla kehittyvan kunnan
yhdyskuntarakenne hajautuisi entisestaan.

Valtatien 12 siirtyminen uudelle Eteldiselle kehatielle on huomioitu
kaavaratkaisussa hyddyntaen liikennejarjestelyjen mukanaan tuo-
mia mahdollisuuksia. Strateginen yleiskaava mahdollistaa kuntakes-
kuksen keskustatoimintojen alueen laajenemisen ja taajamaraken-
teen tiivistdmisen myds nykyisen valtatien etelapuolelle, uusien

tyopaikka-alueiden sijoittamista kehatien tuntumaan seké Nostavan
alueen kytkemisen kuntakeskukseen.

Nostavalle sijoitettava uusi taajama on laajentumisalueista ainoa,
joka sijaitsee kuntakeskukseen nahden tulevan valtatien toisella
puolella. Valtatie katkaisee kuntakeskuksesta Nostavan radan var-
teen muodostettavissa olevan taajaman. Yhteytta taajamien valilla
voidaan parantaa sujuvilla paikallisen liikenteen rinnakkaistiejarjes-
telyilla ja valtatien 12 yli- ja alikuluilla. Valtatien 12, eteldisen keha-
tien, tiesuunnitelman mukaiset yli- ja alikulut on esitetty kaavakar-
talla.

Liikenteellisia vaikutuksia on tuotu erikseen esiin kohdassa “vaiku-
tukset liikenteeseen” seka erillisselvityksessa (Tausta-asiakirja 8).

6.2 Vaikutukset talouteen

Suhde voimassa olevaan strategiseen kaavaan

Kaavamuutoksella ei ole merkittévié vaikutuksia kunnan talouteen.
Uuden rakentamisen tarkempi kohdentaminen tietyille alueille on
kuntatalouden kannalta kuitenkin edullisempaa voimassa olevaan
kaavaan néhden tilanteessa, jossa erityisesti omakotitalojen Kky-
synta on vahentynyt.

Suhde tilanteeseen ilman strategista yleiskaavaa

Yhdyskuntarakenteen kehitys tulee strategisen yleiskaavan myodta
paremmin hallittavaksi. Kunnan investoinneille tulee enemman en-
nustettavuutta. Erityisesti tima koskee investointeja infraan. Kaa-
varatkaisu huomioi kuntatalouden kokonaisuutena ja pitkéalla aika-
valilla.

Ilman strategista yleiskaavaa uhkana olisi, ettd kuntakeskuksen ja
Lahden kaupungin lievealueille muodostuisi suunnittelematonta
haja- ja taaja-asutusta, joille kunnan velvoitteena olevat kuntatek-
niikan ja palveluiden suunnittelu ja jarjestaminen tulisivat suunni-
telmallista kehittamista kalliimmaksi.

Rakennemallivaiheessa (tausta-asiakirja 2) eri rakennemallien ai-
heuttamia pitkan aikajanteen kuntataloudellisia vaikutuksia on arvi-
oitu kattavasti. Sen perusteella uuden asutuksen sijoittaminen kaa-
valuonnoksessa esitetylld tavalla painottaen Salpakankaan kunta-
keskusta on edullisinta.
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Kuva 6-1. Rakennemallien kuntataloudelliset vaikutukset. VE3:ssa
kaikki uudisasutus olisi keskitetty Salpakankaalle. (Hollolan strateginen
yleiskaava - rakennemallit = kaavataloudellinen vertailu 2016)
Kaavaratkaisu edistaa kunnan elinkeinoelamééa mahdollistamalla tu-
levien hankkeiden nykyistd nopeamman etenemisen asemakaavoi-
tuksella, kun uusia hankkeita ilmenee. Tama on mahdollistunut,
koska mahdollisesti ymparistohairioitd aiheuttavat ja hairidille her-
kat toiminnot on sijoitettu riittavan etaalle toisistaan ja liikennejar-
jestelyt on eritelty. Strategisen yleiskaavan myo6ta erillista yleiskaa-
vaprosessia ennen asemakaavaa ei tarvita, silla strategisessa yleis-
kaavassa on yleiskaavatasoinen tarkastelu tehty. Lisaksi strategisen
yleiskaavan yleispiirteisyys mahdollistaa yleiskaavan kayttdmisen
joustavampana vélineena tytpaikkatoimintojen sijoittamiseen kuin
tarkasti eri toimintoihin varattu aluevarausyleiskaava.

6.3 Vaikutukset liikkenteeseen

Suhde voimassa olevaan strategiseen kaavaan

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia liikenteellisia vaikutuksia.

Suhde tilanteeseen ilman strategista yleiskaavaa

Eteldisen kehatien rakentuminen on merkittava lilkenteellinen muu-
tos nykytilanteeseen nahden. Raskas liikenne siirtyy talléin merkit-
tavassa maarin pois kunnan keskustaajamasta. Taméan seurauksena
nykyinen valtatie 12, Hameenlinnantie, muuttuu kehatien rakennut-
tua kaduksi.

Nykyisella kuntataajaman lapi kulkevalla valtatiella 12 henkil6auto-
liikenteen maarien ei ole juuri ennustettu vdhenevan, kun huomioi-
daan kuntakeskuksen ja sen l&hialueiden maankéaytdn kehitys.

Mikali Nostavan eritasoliittymasta tulee péaaasiallisin liittyméa kunta-
keskukseen, aiheutuu Vanhantalon rinteen alueelle ja Kuntotielle
tarpeetonta lapikulkuliikennetta ja Hameenlinnantien ja Vanhanta-
lontien valinen liittyma ruuhkautuu. Ongelman muodostumista on
pyritty kaavaratkaisussa valttamaan silla, etta kehatien varteen on
osoitettu uusi tieyhteystarve Nostavan eritasoliittyméasta Hopeakal-
lion alueelle, joka olisi Nostavalta paayhteys kuntakeskukseen. Lii-
kenteen jakautumiseen on varauduttu myds uudella maakuntakaa-
van mukaisella tieyhteystarpeella Nostavalta Ala-Okeroisiin.
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VT 24 parantaminen toteutuessaan sujuvoittaisi myos seudullista ja
pitkan matkan liikennetta Lahdesta pohjoiseen, ja parantaisi lilken-
neturvallisuutta nykyisella vaylalla, kun paikallislikenne ohjautuisi
katuverkolle.

Liikenneverkon osalta uuden ohikulkutien tultua kaytté6én mikaan
yleiskaavaehdotuksessa esitetyistd maankayton lisdyksista ei ai-
heuta merkittavia sujuvuus- tai liikenneturvallisuusongelmia. Auto-
liikenteen yhteys Nostavan eritasoliittymasta Ali-Okeroistentielle on
pidemmalla tahtaimella kannatettava, ja kehitettavéné pydoraily-yh-
teytené heti kun Nostavan kehitys on p&éssyt vauhtiin.

Nostavan osalta uusi katuyhteys ja Nostavan eritasoliittyméa ovat
edellytys alueen toteuttamiselle maksimilaajuudessaan, ja etta
Nostavaan ajatelluista kaupallisista palveluista suuri osa perustuu
paikalliseen kysyntaan. Kukonkoivun, Soraméaen ja Herralan uudet
palvelut kerdavat asiakkaita myds lahiymparistdstd, mutta eivat
ole seudullisesti merkittavia.

Salpakankaan kehittdminen on pitkélti olemassa olevan keskusta-
alueen kehittamista ja tiivistamista. Lopputilanteessa Nostava
muodostaa osittain omavaraisen uuden keskuksen hyvien liiken-
neyhteyksien varteen.

Kuva 6-2. Vanhantalontien ja Hameenlinnantien (VT 12) valinen liittyma

Kuva 6-3. Kehatien ja ympariston liikennejarjestelyt Salpakankaan etela-
puolella alustavan suunnitelma mukaan

Joukkoliikenteelle on yleiskaavalla luotu yhad paremmat toiminta-
edellytykset lisdamalla asutuksen maéaéaréda joukkoliikennevydhyk-
keella. Nostavan alueella on hyddynnetty radan laheisyys osoitta-
malla uusi henkiléliikenneasema mahdollisimman lahelle kuntakes-
kusta ja sen etelapuolelle laajenevaa asutusta. Liikenneaseman yh-
teyteen toteutettava liityntapysakdintialue parantaa liikenneketju-
jen toimivuutta Paijat-Hameen lansiosista.

Asemanseutujen kehittaminen tukee joukkoliikenteen kayttdd, ja
Nostavan voi katsoa olevan pyoérailyetaisyydelld kunnan nykyisesta
keskuksesta.

Strategisen yleiskaavaavan paakartalla (Kartta 1/5) esitettyjen pyo-
railyn laatukaytavien toteuduttua kaavalla on myonteisia vaikutuk-
sia kunnan pyoérailyolosuhteisiin.
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6.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja =ymparistoon

Suhde voimassa olevaan strategiseen kaavaan

Kaavassa osoitetut kattavammat ja tarkemmat virkistysyhteydet ja
yhteystarpeet tuovat pidemmaéan aikajanteen ennakoitavuutta ihmis-
ten elinympéristdon voimassa olevaa yleiskaavaa paremmin.

Suhde tilanteeseen ilman strategista yleiskaavaa

Strategisessa yleiskaavassa osoitetaan maankayttdé vuosikymme-
niksi eteenpain. Taméa tekee kunnan maankaytdénsuunnittelusta en-
nakoitavaa, jolloin ihmiset voivat varautua tuleviin mahdollisiin
muutoksiin hyvissa ajoin.

Asuinalueet ja asutusta héiritsevat toiminnot on sijoittelu erilleen,
jolloin asutukselle aiheutuvat ymparistohairiot on jo lahtdkohtaisesti
minimoitu. Nostavalle suunnitellun logistiikkakeskuksen toteutumi-
nen aiheuttaa mahdollisia ympéarist6héiridita mm. melun, pélyn ja
liikenteen takia. Kaavassa on otettu kantaa siihen, ettéd logistiikka-
toiminnat ja asutus sijoitetaan selvasti erilleen ja niille osoitetaan
omat tieyhteydet ymparistohairididen minimoimiseksi. Kaavamaa-
rayksilla edellytetaan rinnakkain sijaitsevien hairiéita tuottavien ja
hairidille alttiiden toimintojen yhteensovittamista tarkemman suun-
nittelun yhteydessa.

Valtatie 12 siirtyminen vahentdd melu- ja paastohaittoja kuntakes-
kuksen alueella. Uuden kehétien ympéaristéssa melu- ja paastdhaitat
puolestaan lisdadntyvat. Haittoja voidaan vahentad melusuojauksin
ja sijoittamalla melulle herkat toiminnot tarkemman suunnittelun
yhteydessa riittdvan etaalle melun lahteesta. Valtatien liikenne ai-
heuttaa estevaikutusta liikkumiselle uudella alueella.

Uusi asutus on keskitetty kuntakeskukseen ja sen ymparistéon ve-
tovoimaisten ja laadukkaiden virkistysalueiden tuntumaan, jolloin
suurempi vaestomaara saadaan néaistd osallisiksi. Vaikka kaavalla
tiivistetdadan kuntakeskuksen asutusta, on rakentaminen mahdollista
lahes kokonaan nykyisten asemakaavoitettujen virkistysalueiden ul-
kopuolelle, jolloin nykyiset virkistysalueet on mahdollista s&ilyttaa.
Tama tarkoittaa seka laajempia virkistyskokonaisuuksia, etta pieni-
piirteisempia asemakaavoitettuja virkistysalueita. Kehitettévissa
taajamissa Kukkila-Kalliolassa ja Nostavalla tulee tarkemman suun-
nittelun yhteydesséa varmistaa lahivirkistysalueiden riittdva maara ja
saavutettavuus. Muissa taajamissa, kylissa ja maaseutualueilla stra-
teginen kaava ei vaikuta merkittavasti elinympéristéon ja nykyiset
hyvét elinolot ja elinymparistd sailyvat.

Alueella sijaitsevat Seveso Ill-direktiivin mukaiset olemassa olevat
kohteet on merkitty kaavakarttaan. Ottamalla jatkosuunnittelussa
niiden aiheuttamat mahdolliset riskit ja muut vaikutukset huomioon,
jaavat haitalliset vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ympéristoon va-
héisiksi verrattuna tilanteeseen, etté strategista yleiskaavaa ei olisi.
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Kuva 6-4. Salpakankaan asemakaavoitetut virkistysalueet (vihreéat alu-
eet)

Tutkimusten mukaan riittavan tiivis rakentaminen voi edistaa hyvin-
vointia ja terveytta. Talloin oleellista on, ettd ymparistéossa on alle
300 metrin etaisyydella virkistyskayttdoon soveltuvaa metsda. Taméa
toteutuu myds kunnan keskustaajamassa jo nyt ja erinomaisesti
myo6s kaavan toteuduttua.

KH lisdys 9.11.2020 § 214: Kehétien kierratyspuistoa koskevassa
selvityksessa tavanomaisia ymparistohairioitd koskevien vaikutus-
ten arvioinnin ohella tarkastellaan vaikutuksia laheisiin asuinaluei-

siin.

6.5 Vaikutukset luontoon

Suhde voimassa olevaan strategiseen kaavaan

Kaavaa varten on tehty selvitys alueen ekologisista verkostoista ja
n&dma on yhteydet huomioitu strategisella tasolla kaavaratkaisussa
kaavan paakartalla. Nain ollen kaavamuutos luo paremmat edelly-
tykset luontoarvojen turvaamiseen voimassa olevaa yleiskaavaan
nahden. Lisaksi selvityksessa esiin tuodut luonnonydinalueet on nyt
tunnistettu ja todettu niiden olevan rakentamisalueiden ulkopuo-
lella.

Suhde tilanteeseen ilman strategista yleiskaavaa

Paakartan ruutumainen esitystapa mahdollistaa sen, ettd mikali
strategisessa yleiskaavassa rakentamiseen osoitetulta alueelta ilme-
nee sellaisia luontoarvoja, ettd rakentamista ei voida toteuttaa, on
rakentaminen mahdollista sijoittaa arvoista riippuen viereisiin ruu-
tuihin. Strategisen yleiskaavan tulkinnassa oleellista on, ettd koko
kunnan alueen osalta toimintojen painopisteiden kokonaisuus sailyy.

Kuntakeskuksen etelapuolella maaperédolosuhteet ja maanpinnan-
muodot aiheuttavat paikoin merkittavid maansiirto- ja muokkaustoi-
mia. Alueella on my6s useiden kosteikkojen ja pienvesien johdosta
enemman luontoarvoja (teemakartta 1) kuin esimerkiksi Kukonkan-
kaan alueilla.

Luontoarvot on huomioitava asemakaavoituksen yhteydessa. Hy-
valla asemakaavan ja rakentamisen suunnittelulla olemassa olevia
arvoja voidaan turvata ja jopa nostaa esiin nykyistakin paremmin.

Kun osa aiemmin voimassa olevista osayleiskaavoista kumottiin, sa-
malla kumoutui joidenkin luontokohteiden kaavaméaaraykset. Nama
luontokohteet on merkitty teemakartalle (Kartta 2/5) ja ne on otet-
tava jatkosuunnittelussa edella kuvatusti huomioon.

6.6 Vaikutukset taajamakuvaan, rakennettuun ymparis-
t6on, maisemaan ja kulttuuriperintéén

Suhde voimassa olevaan strategiseen kaavaan

Kaavamuutos perustuu kulttuuriperinnén osalta kattavampaan sel-
vitykseen kuin voimassa oleva kaava. Valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaiden kohteiden lisdksi paikallisesti arvokkaat koh-
teet on esitetty erittain kattavasti kaavakartalla. Lisaksi naille on an-
nettu omat kaavamaaraykset, jotka antavat paremmat edellytykset
arvokohteiden sailymiseen.

Laaditun kulttuuriympaéristoselvityksen arvokohteet on tarkoitus
vieda paivitettavaan tietokantaan, joka mahdollistaa tietoaineiston
pysyvyyden, paivitettavyyden seka tiedon jakamisen. Tama helpot-
taa erityisesti rakennusvalvontaa, joka on oleellinen viranomainen
tiedon kayttajana lupapaatoksia valmistelevana viranomaisena.

Muilta osin kaavamuutoksen vaikutukset eivat ole merkittavia.

Suhde tilanteeseen ilman strategista yleiskaavaa

Yleiskaavaratkaisulla ohjataan Hollolan kuntakeskusta kaupunkimai-
semmaksi ymparistdksi, koska maankayttoé tehostuu ja taajama tii-
vistyy. Toteutuessaan tama tarkoittaa kuntakeskukseen useita uusia
kerrostaloja, jotka voivat olla nykyista kerrostalorakentamista kor-
keampia. Tarkempi sijoittuminen, rakentamiskorkeus ja vaikutusten
arviointi tehdaédn asemakaavoituksen yhteydessa. Kaavaratkaisulla
on nyt kaavamuutoksen yhteydessa tuotu esiin mitka taajamaym-
paristdn piirteistd ovat sellaisia, jotka tulee ottaa erityisesti huomi-
oon.

Salpakankaan teollisuusalueella tavoitteena on alueen muuttuminen
eteldosastaan keskustatoimintojen alueeksi, johon sijoittuu liike- ja
asuinrakentamista. Taajamakuvan kannalta tdma on merkittava
asia, silla alue on idasta tultaessa Salpakankaan ja kuntakeskuksen
julkisivu. Alue on myds kuntakeskuksen nykyisen palvelukeskuksen
ja Messilan matkailualueen valissa seké joukkoliikenteen kannalta
erinomaisesti saavutettavissa. Alueen lapi kulkee matkailijoita ja ih-
misvirtoja, joille muodostuu kuva Hollolasta tdmé&n alueen perus-
teella. N&ain ollen panostukset taman alueen taajamakuvalliseksi
eheyttamiseksi ovat tarkeita.
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Kuva 6-5. Salpakankaan keskusta-alue ja sita ympéaroivat ruudut paakar-
talla. Salpakankaan teollisuusalue on osoitettu etelaosastaan keskusta-
toimintojen alueeksi (C), jonka pohjoispuolelle kerros- ja rivitaloasutusta
(AP) seka ymparistohairidita aiheuttamatonta tydpaikkatoimintaa (TPY).
Teemakarttaan (Kartta 3/5) kootut erityisarvot auttavat hahmotta-
maan kokonaiskuvaa alueen maiseman ja kulttuuriymparistén ar-
voista. Yksityiskohtaisemman kunkin alueen arvot selviavat Tausta-
asiakirjasta 4. Kaavaratkaisun suunnittelussa on tunnistettu ja esi-
tetty kartalla merkittdvimmat maisema- ja kulttuuriympéaristoarvot.
Kaavamaarayksilla velvoitetaan huomioimaan maisema- ja kulttuu-
riymparistdarvot myds jatkosuunnittelussa, seka tarvittaessa laati-
maan ajantasaiset selvitykset.

Strateginen yleiskaava edistda Kirkonkyldn ja Pyha&niemen alueen
kehittdmista kulttuuripalveluiden alueena, johon suunnataan maltil-
lisesti tdydennysrakentamista. Yleiskaava tukee alueen erittain mer-
kittavien kulttuuriymparistdarvojen sailymista.

Merkittavin maisemaan ja kulttuuriympéristoon liittyva kaavallinen
muutos kohdistuu Okeroisten kulttuurimaisemaan. Strateginen
yleiskaava mahdollistaa uuden tieyhteyden rakentamisen Nostavan
eritasoliittyméastéd Ala-Okeroisiin. Yhteystarve on maakuntakaavan
mukainen. Uusi tieyhteys muuttaa maisemaa. Riippuen tielinjauk-
sesta ja sen suhteesta maanpinnan tasoon seka siihen liittyvasta
muusta rakentamisesta vaikutus kulttuurimaisemaan voi olla kohta-
lainen tai merkittava. Kaavamaarayksella velvoitetaan jatkosuunnit-
telussa ottamaan huomioon kulttuuriympéristéon arvot ja voidaan
suunnitella ymparistdéd valjempanéakin. Alueen sijainnin sek& kaavan
tavoitteiden ja strategisen esitystavan perusteella kaavalla mahdol-
listetaan Okeroisten taydennysrakentaminen. Lopullinen méaara ja
rakenne ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Hyvélla suunnittelulla haitallisia vaikutuksia voidaan vahentaa ja so-
vittaa muutokset mahdollisimman hyvin olemassa olevaan ympaéris-
toon.
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Yhdyskuntarakenteen tiivistyessa voidaan arvioida maakunnallisesti
paikallisesti arvokkaiden kohteiden ja arvojen paikoitellen heikenty-
van.

6.7 Vaikutukset pohjavesiin

Suhde voimassa olevaan strategiseen kaavaan

Kaavamuutoksen vaikutukset pohjavesiin eivat ole merkittavia.

Suhde tilanteeseen ilman strategista yleiskaavaa

Kaavan vaikutukset pohjaveteen ovat mydnteiset. Kaavaratkaisussa
on huomioitu viralliset pohjavesialueet (Kartta 4/5) siten, ettd poh-
javesien pilaantumista mahdollisesti aiheuttavat tyopaikka-alueet
on osoitettu pohjavesialueiden ulkopuolelle. Valtatien siirtyminen
kuntakeskuksessa pois pohjavesialueelta vadhentda raskaan liiken-
teen pohjavedelle aiheuttamaa riskia. Asutuksen ja keskustatoimin-
tojen sijoittaminen pohjavesialueille ei lahtékohtaisesti muodosta
pohjavesiriskia.

Pohjavesien suojelua edistetddn myos yleisilla ja aluekohtaisilla kaa-
vamaarayksilla.

Teemakartalta (Kartta 4/5) hahmottuu kokonaiskuva pohjavesialu-
eista ja niihin liittyvista suojelullisista kysymyksista.

6.8 Vaikutukset naapurikuntiin

Suhde voimassa olevaan strategiseen kaavaan

Kaavamuutoksen vaikutukset naapurikuntiin eivat ole merkittavia.

Suhde tilanteeseen ilman strategista yleiskaavaa

Hollolan kunta ja Lahti liittyvat yhdyskuntarakenteeltaan toisiinsa
Salpakankaalla ja Kukkilassa sekéa rautatien vélityksellda Herralasta
ja tulevaisuudessa mahdollisesti Nostavalta.

Nostavan logistiikkakeskusta kehitetdadn yhten& Lahden seudun tar-
keéana logistiikan alueena. Kaavaratkaisu tukee alueen kehittdmista.

Nostavan raideliikennepaikan toteutuminen lisdnnee pendeldintia
Lahden suuntaan ja toiminee lantisen Lahden asuinalueiden liitynté-
asemana paaradan varrella.

Asutuksen painopisteen keskittaminen Hollolan kuntakeskukseen ja
sekd Kukkilan ja Kalliolan alueelle lisda kaupunkiseudun joukkolii-
kenteen toimintamahdollisuuksia.

Asukasmaéaran lisdédntymiseen varautuminen Lahden l&hialueilla pi-
taa osaltaan ylla mm. kaupungin lukiopaikkojen ja kaupallisten ja
kulttuuripalveluiden kysyntda. Yhdyskuntarakenteen tiivistyminen
kuntien rajoilla luo mahdollisuuksia palveluiden yhteiseen jarjesta-
miseen.

Muihin naapurikuntiin strategisen yleiskaavan vaikutukset arvioi-
daan vahaisiksi.
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/7. TOTEUTUMINEN JA TOTEUTTAMI-
NEN

MRL:n 42 §:n mukaisesti yleiskaava toimii ohjeena asemakaavojen
laatimiselle ja velvoittaa kaikkea viranomaistoimintaa edistamaan
kaavan tavoitteita. Strateginen yleiskaava toteutuu myds raken-
nuslupamenettelyiden ja suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa
muilla kuin tarkempien osayleis- ja asemakaavojen alueilla. Strate-
gisen yleiskaavan toteutumisella tarkoitetaan sita, ettéd kuinka seu-
raava MRL:n mukainen prosessi on lahtenyt toteutumaan.

Kaikilla asemakaavoitettaviksi tarkoitetuilla alueilla tama tarkoittaa
asemakaavoitusta. AT-1 -alueilla osayleiskaavaa tai alueellista
suunnittelutarveratkaisua ja muilla alueilla yksittéista lupaharkin-
taa.

Tassa luvussa keskitytaan erityisesta siihen, kuinka asemakaavoi-
tusta tulisi edistaa, koska se velvoittaa kuntaa pitkalla aikajanteella
ja vaatii merkittavia resursseja. Lisdksi asemakaavojen laatiminen
on taysin kunnan omassa paatantavallassa.

Tassa luvussa tarkastellaan lyhyesti voimassa olevan strategisen
yleiskaavan toteutumista seké tavoitteellista tulevaisuuden toteut-
tamisen aikataulua.

7.1 Voimassa olevan yleiskaavan toteutuminen

Voimassa oleva kaava lahti toteutumaan jo kaavan laatimisen yh-
teydessa Salpakankaan alueella uusien kerrostalotalojen asema-
kaavoituksen myoéta. Hajarakentaminen vaheni osittain vallitse-
vien trendien johdosta, joka myds toteutti kaavan strategista ta-
voitetta.

Uusien omakotitaloalueiden osalta voimassa olevassa yleiskaa-
vassa oli esitetty alla olevan taulukon mukainen toteuttamisaika-
taulu vuosille 2017 - 2020.

Taulukko 7-1. Voimassa olevan strategisen yleiskaavan tavoitteellinen
toteuttamisjarjestys vuosina 2017 - 2020. Eri varein on osoitettu kuinka
ko. vuosien asemakaavoissa alueelle on osoitettu asutusta. (punainen =
lahes taysin toteutumatta, vihrea = lahes taysin toteutunut)

Aika Alue Huomioita Raken- Asukasmaéaaraar-
nustyyppi | vio (yleiskaavan
mitoitus/ase-
makaavojen mi-
toitus
Kunta-
keskuk-
sen etg— I_Derhoslehdon laa- AP 180 / 140
lapuoli Jjennus
1.1
Olemassa olevien
Kukkila- asemakaava-aluei-
R h AP + AR 60 + 30 / 160
Kalliola den yhteyteen ja
valiin
2017 -
Himeen- Heikkilan alue, to-
2020 Koski Kk | teutuu osittain AO 80/0
2020-luvulla
Kunta- | 1 istaminen AK + AR 300 + 60 / 330
keskus
Nykyisten asema-
kaava-alueiden
No§tavan y_hteyteen ja va- AO + AP 90/0
kylaalue liin, toteutuu osit-
tain myds 2020- ja
2030-luvuilla

Vuosien 2017 - 2020 vélisena aikana on hyvaksytty 15 asemakaa-
vaa, jotka osin toteuttavat tata tavoitteellista aikataulutusta. Asu-
tuksen volyymit jaivat hieman esitettyd mitoitusta pienemiksi joh-
tuen viimevuosien vahaisesta omakotitalokysynnésta.

Paimelan alueelle laaditaan parhaillaan kylayleiskaavaa, joka ratkai-
see alueen rakentamisen asemakaavoitusta yleispiirteisemmin il-
man suoria kunnallisia velvoitteita ja oikeuttaen yksityisen maan-
omistuksen alueilla suoriin rakennuslupiin.

7.2 Tulevan toteuttamisen ajoitus

Strategisen yleiskaavan muutoksella on ratkaistu kunnan yleispiir-
teinen maankéayttd vuoteen 2050 saakka. Voimassa olevan kaavan
tavoitevuosi oli 2040. Kaavaselostuksessa on esitetty toteuttamisen
ajoitukseen liittyvia kysymyksia kahdessa edellisessa luvussa. Oleel-
lisimpina asioina voimassa olevan kaavan toteuttamisen ajoitukseen
liittyen on se, ettd omakotitaloalueiden kysynta erityisesti taajama-
alueiden ulkopuolella on vahentynyt merkittavéasti. Tastd johtuen
seuraavan 5 -10 vuoden aikana ei ole tarkoituksenmukaista aloittaa
aggressiivista omakotitaloalueiden kaavoittamista. Ennemminkin
taméa kannattaa ajoittaa 2020 -luvun loppupuolelle, jolloin kysynta
saattaa kasvaa uudelleen.

Elinkeinotoiminnot
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Eteldisen kehéatien rakentumisen varmistuminen avaa uusia mahdol-
lisuuksia elinkeinotoimintojen kehittamiseen. Taman johdosta 2020
-luvun alkupuolella on tarked& varmistua asemakaavoituksella sii-
hen, etta erilaisille elinkeinotoiminnoille on varattuna alueita riitta-
vasti. Riihimaentien ja Valtatien 12 vélisen risteysalueen osalta val-
miuksia on jo melko hyvin olemassa.

Alueen tarkempia liikenteellisia ratkaisuja ja kytkeytymista kuntara-
kenteeseen on tarpeen suunnitella ensimmaisina asioina taman jal-
keen.

Kysynné&n maarasta riippuen vuosien 2025 - 2030 valilla huomiota
tulee kiinnittad kehétien vartta itddn Nostavan eritasoliittyman tyo-
paikka-alueelle. Aikataulutukseen vaikuttaa merkittavasti juna-ase-
man toteuttaminen, joka vauhdittaisi myo6s asutuksen sijoittamista
Nostavalle, jolloin myds muiden toimintojen volyymit voisi nousta jo
talldin huomattavasti suuremmiksi. Se ei kuitenkaan ole esteena
tyOpaikkatoimintojen vahaisemmaélle asemakaavoittamiselle Nosta-
van alueella.

Taman jalkeen toteuttaminen sijoittuu ndiden alueiden valisille alu-
eille ja ajoittunee 2030 - 2040 -luvuille.

Omakaotitaloasutus

Nykyisessa vallitsevassa tilanteessa oleellisempaa olisi 2020-luvun
alkupuoliskolla keskittyd muuhun kuin uusien omakotitaloalueiden
kaavoittamiseen. Omakotitaloalueiden osalta olisi hyva aika keskit-
tya sellaisten olemassa olevien alueiden kehittdmiseen, jotka ovat
sijainniltaan poikkeuksellisen hyvia ja joissa on sukupolvenvaih-
dospotentiaalia ja nykyinen rakennuskanta heikkoa. Naiden alueiden
kehittdminen pidemmalla aikajanteella eheyttda yhdyskuntaraken-
netta ja kuntataloutta. Tata voisi edistad esim. arvioimalla kunnan
osallistumista purkamiskustannuksiin kannustaen talla tavoin raken-
nuskannan uusiutumiseen.

Seuraavassa taulukossa on esitetty tavoitteellinen asemakaavoitet-
tavien asuinalueiden asemakaavojen toteuttamisjarjestys. Alueiden
kaavoitus on aloitettava kohteesta riippuen 6-3 vuotta ennen niiden
rakentumista.



Kaavaselostus, Hollolan strateginen yleiskaava

Taulukko 7-2. Strategisen yleiskaavan tavoitteellinen toteuttamisjarjes-
tys vuosina 2020 - 2050. Asemakaavoituksen mahdollistama asukasmaa-
ran lisays.

Aika Alue Huomioita Rakennus- Asukas-
tyyppi maaraarvio
Nykyisten ase-
makaava-aluei-
den yhteyteen ja
No§tavan valiin, toteutuu AO + AP 90
kylaalue L .
osittain myos
2020- ja 2030-
luvuilla
Kysynnan mu-
Kuk_klla— kaan, asema- AO + AR 300 + 60
Kalliola kaava-alueen
yhteyteen
Kukonkan-
gas Kysynnan mu- AP 0
kaan
21ja2.2
Kuntakes- | i istaminen AK + AP 500
kus
Hameen- Yleiskaavan mu-
) kaiset uudet alu- | AO + AR 30
koski kk
eet
Kirkonky- Kysynnan mu-
n s . kaan, osa
lan ja Her- | Nykyisen raken-
.. AO maaseutualu-
ralan kyla teen yhteyteen .
eiden kas-
alueet
vuosuudesta
Kuk_klla— Kysynnan mu- AR +AO 400 + 60
Kalliola kaan
Kuntakes- |t istaminen AK 500
kus
2030 - Hameen- Yleiskaavan mu-
e Kkoski Kk ka_lset laajentu- AO 40
misalueet
Kirkonky- Kysynnan mu-
n s . kaan, osa
lan ja Her- | Nykyisen raken-
u AO maaseutualu-
ralan kyla teen yhteyteen :
eiden kas-
alueet
vuosuudesta
2040 - Nostava, Vaestotavoite ja AK+AR+AO 5 000
luku keskustaa- | tehokkuus tar-
jama kistetaan kun-
nan ja kaupunki-
3 seudun kehitta-
mistarpeita vas-
taavaksi

7.3 Toteuttamisen tapa

Strategista yleiskaavaa toteutetaan paataajamissa asemakaavoituk-
sella. Asemakaavoitukseen varatut alueet vuoteen 2050 mennessa
on esitetty padkartalla. Pitkan aikajanteen suunnitelmallinen toteut-
taminen edellyttdd kunnan maapolitiikalta linjakasta maanhankintaa
ja tarvittaessa lunastusmenettelya oleellisten alueiden

saattamiseksi riittdvan ajoissa ja riittavalla tehokkuudella asema-
kaavoitettavaksi.

Kyl&dalueiden yksityiskohtaisempi maankaytdn suunnittelu toteute-
taan kehityksen niin edellyttdessa joko suunnittelutarveratkaisuin
tai kaavallisesti.

Voimaan jaavien osayleiskaavojen alueilla maankaytt6 ja rakennus-
luvat ratkaistaan ko. kaavojen maaraysten ja tavoitteiden mukaan.

Kunnan rakennusjarjestyksella on kaavojen ohella keskeinen rooli
kunnan maankaytbn strategisten tavoitteiden toteuttamisessa.
MRL:n vireilla olevassa muutoksessa lakiin ehdotetaan lisattavaksi
uusi 129 a pykala, jossa saadettdaisiin kunnan mahdollisuudesta
paattaa rakennusjarjestyksesséa alueista, joilla vapaa-ajanasunnon
kayttotarkoituksen muutokset pysyvaan asumiseen ratkaistaisiin
suoraan rakennusluvalla. Rakennusjarjestyksen maarays voisi kos-
kea vain sellaisia alueita, joilla kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta
merkittavid haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia (MRL 129
a8). Kunta arvioisi vaikutukset rakennusjarjestystad laatiessaan.
Strategisen kaavan periaatteiden mukaan ko. pykalan kaytt6a voi-
taisiin kunnassa harkita sellaisilla rantaosayleiskaava-alueilla, joilla
tayttyvat seuraavat jo tallakin kaavalla esitetyt vahimmaisvaatimuk-
set:

o Rakennuspaikalle on paastava ymparivuotisesti halytys- ja huol-
toajoneuvoilla

e Lahimpaan kouluun on matkaa teitse alle 5 km tai rakennus-
paikka sijaitsee olemassa olevan koulukuljetusreitin vaikutuspii-
rissa

o Rakennuspaikka tukeutuu kyldasutukseen ja sen laheisyydessa
on jo ennestéaan vakituisia asuinrakennuspaikkoja.

7.4 Vuorovaikutus toteutuksen yhteydessa

Viranomaisyhteisty® ja vuorovaikutus osallisten kanssa toteutetaan
vahintdan MRL:n edellyttdméssa laajuudessa.

Rakennustoitd tehtaessa tulee huomioida alueella ja sen laheisyy-
dessa mahdollisesti kulkevat puolustusvoimien kéytdssa olevat kaa-
pelilinjat. Linjojen sijainti tulee selvittaa vahintddn kymmenen ty6-
paivda ennen aiottua rakentamista. Puolustusvoimien kaapeleiden
naytto tilataan Johtotieto Oy:Ita, Seutulantie 3-5 B, 04410 JARVEN-
PAA, p. 080012600, sp. info@johtotieto.fi

Seveso |11 direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyhykkeella
laadittavista kaavoista tulee pyytad TUKES:n ja pelastusviranomai-
sen lausunto.

7.5 Toteuttamisen seuranta

Strategisen yleiskaavan toteutumista seurataan kaavoituskatsauk-
sen ja kaavoitusohjelman laadinnan yhteydessa.

Mikali strategiseen yleiskaavaan on tarpeen tehdd muutoksia, on
muutoksiin esitettdva selvat perusteet, joista ilmenee tarve maan-
kaytdn tavoitteiden tarkistamiselle. Perusteita voivat esimerkiksi
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olla: vaestdkasvuennusteen muutokset, alueellisen kysynnan muu-
tokset, asumistrendien muutokset, lakimuutokset tai kuntaliitokset.

7.6 Strategisen yleiskaavan oikeusvaikutus

Yleiskaava on kunnassa yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleis-
piirteista ohjaamista varten laadittava suunnitteluvéline, joka laadi-
taan karttana tai toisiinsa kytkeytyvina karttoina, ja niihin kuuluvat
myo6s kaavamerkinnat ja -maaraykset

Yleiskaavan tehtavana on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten asu-
tuksen, palvelujen ja tydpaikkojen seké virkistysalueiden sijoittami-
sen yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittami-
nen. Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun kehityksen periaat-
teet, ja yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista. Yleis-
kaava voi koskea koko kuntaa tai sen tiettyd osa-aluetta, jolloin sita
kutsutaan osayleiskaavaksi. Nyt laadittu strateginen yleiskaava kos-
kee koko kuntaa ja on laadittu oikeusvaikutteiseksi.

Yleiskaavan ohjausvaikutuksen tarkkuus ja yksityiskohtaisuus voi
vaihdella suuresti. Nyt laadittu yleiskaava on hyvin yleispiirteinen ja
strateginen, vastaten ensisijaisesti yhdyskuntarakenteen ohjaustar-
peeseen.

Yleiskaavan sisaltdovaatimukset ohjaavat kaavan laatimista ja niilla
on myds keskeinen merkitys arvioitaessa kaavan lainmukaisuutta,
esimerkiksi muutoksenhaun yhteydessé. Yleiskaavaa laadittaessa
on kaavahierarkia eli maakuntakaavan méaaraykset ja ohjausvaiku-
tus otettava huomioon. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. Tarkemmin yleis-
kaavan sisdltdvaatimuksista sdadetdan maankaytto- ja rakennuslain
39 8:ssé. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon muun mu-
assa yhdyskuntarakenteen toimivuus, elinympariston terveellisyys
ja turvallisuus, asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus, liiken-
teen ja muun infrastruktuurin jarjestaminen kestavalla tavalla, elin-
keinoelaméan toimintaedellytykset, ymparistbhaittojen vahentami-
nen, ympaéristo- ja luontoarvojen vaaliminen seka virkistysalueiden
riittdvyys. Ndma seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina
maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita
edellyttavat.

Yleiskaavan keskeisimmat oikeusvaikutukset liittyvat kaavahierarki-
aan eli yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-
kaavaa sekéd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén
jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa
koskevia toimenpiteitd ja paattaessadn niiden toteuttamisesta kat-
sottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Oikeusvaikutuksista suunnitteluun ja viranomaistoimintaan saade-
taan maankaytto- ja rakennuslain 42 §:ssa. Yleiskaavan oikeusvai-
kutukset liittyvat myos rakentamisrajoituksiin, joista sGadetddn MRL
43 §:ssa.
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7.7 TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden toteutuminen

Strateginen yleiskaava siihen liittyvine asiakirjoineen ottaa huomi-
oon valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ja kokonaisuutena
edistada niiden toteutumista.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) tehtavana on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viran-
omaisten toiminnassa. Maankaytt6- ja rakennuslain ja alueidenkéy-
ton suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyvé elinympéaristo ja
kestéva kehitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava myo6s kun-
tien kaavoituksessa. Yleiskaavoitusta koskee osa valtakunnallisten
alueidenkayttodtavoitteiden eritystavoitteista. Tassa arvioidaan ta-
mén yleiskaavan kannalta keskeisten valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden toteutuminen.

7.7.1.1Toimiva-aluerakenne

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvattava riittdvat alueelliset
edellytykset varuskunnille, ampuma- ja harjoitusalueille, varikkotoi-
minnalle sek& muille maanpuolustuksen ja rajavalvonnan toiminta-
mahdollisuuksille. Samalla on huomioitava muun yhdyskuntaraken-
teen, elinympaéristdén laadun ja ymparistdarvojen asettamat vaati-
mukset.

e Strategisessa yleiskaavassa on sovitettu yhteen Hollolan kun-
nan tarpeet ja turvattu puolustusvoimien toimintaedellytykset.

Toimiva ja eheytyvéa yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Maakuntakaavan ja yleiskaavan lahtokohtana on oltava perusteltu
vaestonkehitysarvio. Maakunnan suunnittelussa ja yleiskaavoituk-
sessa on tarkasteltava pitkalla aikavélilla seka taajama- ettd maa-
seutualueiden vaestomaaran kehityksen erilaisia vaihtoehtoja.

e Strategisen yleiskaavan tavoitteellista mitoitusta on muutettu
pienemmaksi vaestdkehitysennusteisiin perustuen.

Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistdaad yh-
dyskuntarakenteen eheyttamista ja esittaa eheyttamiseen tarvitta-
vat toimenpiteet. Erityisesti kaupunkiseuduilla on varmistettava
henkildautoliikenteen tarvetta vahentdva seka joukkoliikennettd,
kavelya ja pyorailya edistava liikkennejarjestelma. Kaupunkiseuduilla
on myo6s varmistettava palvelujen saatavuutta edistava keskusjar-
jestelma ja palveluverkko sekéa selvitettava vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden sijoittuminen.

e Strateginen kaava linjaa kunnan yhdyskuntarakenteen eheytta-
misen tavoitteet ja toimenpiteet ja edistda kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen toiminnan edellytyksia. Kunnan tavoiteltu taa-
jamarakenne sek& kaupan suuryksikdiden ohjaus tulee mitoituk-
sen osalta maakuntakaavasta ja strategiselta osin yleiskaavasta.

Alueidenkaytdn suunnittelulla on huolehdittava, etta asunto- ja tyo-
paikkarakentamiseen on tarjolla riittdvasti tonttimaata.

e Strateginen yleiskaava vastaa tavoitteeseen ja Hollolan tontti-
maan Kysyntaan osoittamalla ja aikatauluttamalla kunnan maan-
kayton suunnittelun pitkalla aikajanteella.

Alueidenkaytdn suunnittelussa uusia huomattavia asuin-, tydpaikka-
tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa ole-
vasta yhdyskuntarakenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikot sijoite-
taan tukemaan yhdyskuntarakennetta.

e Strategisella yleiskaavalla mahdollistetaan nykyisen yhdyskunta-
rakenteen sisalla olevien korttelialueiden kehittaminen ja kunnan
laajentuminen tukeutuen nykyiseen rakenteeseen ja verkostoi-
hin. Kaavaratkaisu edistd&a olemassa olevien yhdyskuntaraken-
teiden: rakennusten, kunnallistekniikan ja katuverkon hyddynta-
mista. Suunnittelualue ja kehitettavét taajamat sijaitsevat hyvien
liikenneyhteyksien aarella. Vahittaiskaupan suuryksikdt ohjataan
strategisilla maarayksilla eheyttaméan yhdyskuntarakennetta.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd mat-
kailu- ja muita vapaa-ajan toimintoja suunnattava tukemaan maa-
seudun taajamia ja kylaverkostoa seka infrastruktuuria.

e Strategisella kaavalla tunnistetaan kylien ja maaseutuasumisen
rooli osana yhdyskuntarakenteen kehittamista. Merkittavimmat
matkailualueet ja —kohteet liittyvat myos kylien kehittamiseen.

Alueidenkayton suunnittelussa on edistettava olemassa olevan ra-
kennuskannan hyédyntamista seka luotava edellytykset hyvélle taa-
jamakuvalle. Taajamia kehitettaessa on huolehdittava siita, etta vi-
heralueista muodostuu yhtendisia kokonaisuuksia.

e Taajamien ja kylien kehittdminen edistdd olemassa olevan raken-
nuskannan hyddyntamistd. Uudisrakentaminen tulee korvaa-
maan osan nykyisestd rakennuskannasta etenkin kunnan kes-
kustaajamassa. Uudis- ja taydennysrakentamisella tavoitellaan
nykyista parempaa taajamakuvaa. Keskeiset viheralueet ja — yh-
teydet sailyvat ja oleellisimmat yhteydet on esitetty selvityksiin
perustuen.

Alueidenkayttssa on varattava riittédvat alueet jalankulun ja pyorai-
lyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, tur-
vallisuutta ja laatua.

e Julkinen kéavelyreitistd sailyy edelleen kattavan kuntakeskuk-
sessa. Strategisella kaavalla edistetadn pyorailyn laadukkaiden
yhteyksien kehittdmistd osana maakunnallista pyo6railyverkos-
toa.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin myrs-
kyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

e Strategisessa yleiskaavassa maarataan hulevesiselvitysten laati-
minen tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien
toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vélille on jatettava
riittdvan suuri etaisyys. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set sek&@ vaarallisten aineiden Kkuljetusreitit ja niitéd palvelevat
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kemikaaliratapihat on sijoitettava riittavan etaalle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

o Kaavamaéaarayksilla edellytetdan tarkemmassa suunnittelussa jar-
jestettavaksi riittavat suoja-alueet hairiota aiheuttavien ja hairi-
oille alttiiden toimintojen valille. Kaavassa esitetdan olemassa
olevat Seveso |11 direktiivin mukaiset laitokset ja maaraykset nii-
den huomioon ottamiseksi yksityiskohtaisemman suunnittelun
yhteydessa.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa-
ja kallioperdn soveltuvuus suunniteltuun kayttéon. Pilaantuneen
maa-alueen puhdistustarve on selvitettdvd ennen ryhtymista kaa-
van toteuttamistoimiin.

¢ Kaavamaarayksilla edellytetaan, ettd yksityiskohtaisemman
suunnittelun tulee perustua ajantasaisiin ja suunnittelun tark-
kuutta ja tarvetta vastaaviin selvityksiin. Pienialaisemmat koh-
teet otetaan huomioon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Alueidenkaytdssa on ehkaistdva melusta, tarindsta ja ilman epépuh-
tauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo olemassa
olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimin-
toja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittavaa meluntor-
juntaa.

e Suunnittelualueelle aiheutuu jonkin verran melua liikenteesta ja
teollisuudesta. Asuinalueet ja ymparistdhairiota aiheuttava teol-
lisuus on sijoitettu paasaantoisesti etdalle toisistaan. Kaavassa
on esitetty melua aiheuttavat toiminnot ja kaavamaarayksin vel-
voitetaan tarkemman suunnittelun yhteydessa selvittamaan me-
lutasot ja varmistumaan melun ohjearvojen alittumisesta melulle
herkkien toimintojen alueilla.

Alueidenkaytdssa tulee edistdé energian sddstamista seka uusiutu-
vien energialdhteiden ja kaukolammoén kayttdedellytyksia.

e Kaavaratkaisu edistaa olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden
ja -verkostojen hyédyntamista. Tiivistyva yhdyskuntarakenne
mahdollistaa energiatehokkaat liikenne- ja lammitysmuodot ja
vahentaa infrastruktuurin rakentamisen maaraa.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvalaa-
tuisen veden riittava saanti ja se, ettd taajamien alueelliset vesi-
huoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Lisdksi alueidenkdytdn suunnitte-
lussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkéaisy.

¢ Kaava on valmisteltu yhdessé vesihuoltolaitoksen suunnitelmien
kanssa. Maankayton ja vesihuollon kehittdminen on sovitettu yh-
teen taajama- ja kylaalueilla.

7.7.1.2Kulttuuri- ja luonnonymparistd

Alueidenkaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkitté-
vat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viran-
omaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon
alueidenkayton suunnittelun lahtdkohtina. Maakuntakaavoituksessa
on osoitettava valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét ja
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maisemat. Nailla alueilla alueidenkaytén on sovelluttava niiden his-
torialliseen kehitykseen.

¢ Kaavasuunnittelussa ja kaavaméaarayksissd on huomioitu arvok-
kaat luonnon- ja kulttuuriympariston ja rakennusperinnén (RKY
2009) kohteiden vaaliminen ja kiinnitetty kaavamaarayksin eri-
tyistd huomioita niiden luonteeseen ja rakennetun ympariston
erityispiirteisiin sek& muutosten sovittamiseen alueen historialli-
seen kehykseen. Lisaksi paikallisesti arvokkaat kohteet on tun-
nistettu ja esitetty kaavakartalla.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai
virkistyskayton kannalta merkittavéat ja yhtendiset luonnonalueet.
Alueidenkayttdd on ohjattava siten, ettei naitd aluekokonaisuuksia
tarpeettomasti pirstota.

e Strateginen yleiskaava ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistami-
seen ja eheyttdmiseen olemassa oleville alueille. Yhtenaiset luon-
nonalueet sailyvat virkistyskaytossa ja ekologisen verkoston
osina. Ekologiset verkostot on osoitettu erillisselvitykseen perus-
tuen.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suo-
jelutarve ja kayttotarpeet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamis-
riskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan
etéalle niista pohjavesialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta
tarkeita ja soveltuvat vedenhankintaan.

¢ Yleiskaava-alueella sijaitsevat vedenhankinnan kannalta erittain
tarkeat pohjavesialueet on otettu huomioon toimintojen sijoitte-
lussa sekd asianmukaisin kaavamaarayksin. Pintavesien hyvan
laadun turvaamiseksi edellytetdan kaavaméarayksilla uusilla alu-
eilla laadittavaksi hulevesiselvitys asemakaavan yhteydessé riit-
tavan laajalta alueelta.

llman erityisia perusteita ei hyvia ja yhtenaisia peltoalueita tule ot-
taa taajamatoimintojen kayttdéon eikd hyviéa ja laajoja metsatalous-
alueita pirstoa muulla maankaytolla.

e Strateginen kaava edistdd maaseutuelinkeinojen sailymista ja
ohjaa rakentamisen laajojen viljelyalueiden ulkopuolelle.

Maakuntakaavan tavoitteiden toteutuminen

Hollolan strateginen yleiskaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan
kanssa toteuttaen maakuntakaavan tavoitteita.

Kuntataloudellisen tarkastelun ja rakennemallien perusteella Hein-
lammin ja Miekkion alueita ei strategisessa yleiskaavassa ole 0soi-
tettu l&ahivuosikymmenind maakuntakaavassa esitetyn mukaisiksi
taajamatoimintojen alueiksi, koska niiden kehittaminen nykytilan-
teessa ei tue Hollolan yhdyskuntarakenteen eheyttamisen ja keskei-
simpien taajamien palveluiden ja asutuksen kehittamisen tavoitetta.
Alueiden suunnittelumaérayksilla kuitenkin varaudutaan niiden te-
hokkaampaan maankayttéon tulevaisuudessa osana kaupunkiseu-
dun yhdyskuntarakennetta.

7.7.3

7.7.4

Kunnan tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu toteuttaa myos alkuperaisen voimassa olevan yleis-
kaavan tavoitteita:

Kaavalle asetettu paatavoite kuntatalouden kannalta tarkoituksen-
mukaisen yhdyskuntarakenteen ja toteuttamisaikataulun laatimisen
osalta on toteutunut hyvin. Kaava mahdollistaa elinkeinoelaméan ke-
hittymisen ja edistaa Hollolan arvokkaiden kulttuuriymparisté-, mai-
sema- ja luontoarvojen séailymisen.

Strateginen yleiskaava mahdollistaa kuntakeskuksen taajaman laa-
jentamisen yhdyskuntarakenteen kannalta kestavalla tavalla. Kun-
takeskuksen ympéristdssa on otettavissa kayttdoon vaihtoehtoisia
laajenemisalueita. Taman prosessin yhteydessa on kuitenkin priori-
soitu sita milla aikataululla alueita on syyta lahtea toteuttamaan.

Ranta-alueiden vapaa-ajan asuntojen mahdollinen muuttaminen va-
kituisiksi asunnoiksi on Kukkilan-Kalliolan kylaalueella ratkaistu si-
ten, ettéd ranta-alueiden maankayttéa voidaan tarkemmassa suun-
nittelussa tarkastella osana kylataajaman maankayttéa ja asema-
kaavoitusta.

YK:n kestavan kehityksen tavoitteiden toteutuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa oli tuotu esiin millaisia YK:n
kestavan kehityksen tavoitteita yleiskaavalla voitaisiin jossain maa-
rin edistéda. Tavoitteet valittiin ohjausryhmatyoskentelyn tuloksena
kaavan vireilletulovaiheessa.

Valitut tavoitteet olivat:
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Kaavoitus on luonteeltaan ja perusperiaatteeltaan sita, etta naita ta-
voitteita pyritdan toteuttamaan jo lahtokohtaisesti. Kaavaratkaisun
kuvauksessa ja vaikutustenarvioinnissa on tuotu esiin sitd milla ta-
voin ndma tavoitteet ovat tulleet huomioiduksi. Silta osin kuin nama
asiat eivat tule kaavaselostuksesta muutoin esiin, on ne tuotu esiin
alla:

4)Kaavalla ei suoraan vaikuteta hyvaan koulutukseen, mutta anne-
taan edellytyksié sille, ettd koulumatkat ovat turvallisia ja kohtuulli-
sia

6)Pohjavesialueet turvattu omilla maarayksillaan

8-9) Luodaan edellytyksia palvelujen ja tydpaikkojen sijoittumiseen,
joka tukee kuntatalouden kehittymista

10)Kaavalla ei juuri pystyta vahentamaan eriarvoisuutta

13)Yhdyskuntarakennetta rakennetaan olemassa olevien ja suunni-
teltujen liikenne- ja joukkoliikenne yhteyksien varaan. Maa-aineis-
tenotto keskitetty ympariston kannalta kestéaville alueille seka huo-
mioitu maamassojen kayttdé mahdollisimman ldhella kohdealuetta.

14)Kaavalla ei ylikuormiteta herkkia vesistdja tai niissa olevia suo-
jelullisia arvoja

15)Ristiriitaiset toiminnot on sijoitettu riittavalle etdisyydelle toisis-
taan

16-17) Kaavaprosessi on laadittu osallistavasti ja avoimesti lain-
saadanndn mukaisesti





