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1. Johdanto

Kunnan maapolitiikkaa ovat

* maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen liittyvat 44l |l i SR iHo,
tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset Valtakunna,lhset B|UEld,Eﬂ k,a_yttotavoutteet
yhdyskuntien kehittamiselle Vaitfonewp'sto Maskuntakaasa

« maankayton suunnitteluun eli kaavoitukseen kuuluvat pdadttdd Makunnan itto loatiija hyviiksyy
toimenpiteet ovat osa kunnan maapolitikkaa, koska niilla Ympéristoministerid vahvistag
vaikutetaan ratkaisevasti maa-alueiden arvonmuodostukseen. >

Maapolitikka ja yleiskaavoitus ovat strategisen suunnittelun Vleiskaava

valineitd, jotka saavat tavoitteensa osin kuntastrategiasta ja Kunta laatii jo hyviksyy

muusta kuntasuunnittelusta. Maapolitiikan, yleiskaavoituksen, A ———
asunto- ja elinkeinopolitikan seka muun kuntasuunnittelun [
vuorovaikutuksella varmistetaan kunnan strategisen suunnittelun Asemakaava

onnistuminen. Kunta laatil fo hyvaksyy

Maankayttoa suunnitellaan  maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) mukaisilla kaavoilla. Kaavojen mukaisia Ranta-asemakaava
maankayttoratkaisuja  toteutetaan kayttamalla maapoliittisia

toteuttavia kein Oj a. Maonomistaja laatii jo kunta hyvoksyy

www.hollola.fi
.



Hollola

Lahden Seutu

2. Maapoliittisen ohjelman
valmistelu ja ohjaus

Maapolitikan hoitaminen on maankéaytto- ja rakennuslaissa

saadetty kunnan tehtavaksi (MRL 5 a 8). Hollolan kunnan =
maapoliittinen ohjelma on laadittu aiemman, 2010 voimaan “:‘1‘3' Hollolan kunta
tulleen ohjelman pohjalta paivittaen ja korostaen keskeisimpia S

teemoja. Maapoliittinen ohjelma laaditaan pitkajanteisen ja
linjakkaan maapolitikan varmistamiseksi ja sen hyvaksyy

valtuusto. Maapoliittinen ohjelma

Ty6td on ohjannut kunnanhallitus taydennettynd niiden
valtuustoryhmien puheenjohtajilla, jotka eivat ole
kunnanhallituksen jasenia. Keskeisessa roolissa on ollut myos
maapoliittinen ohjausryhmé, johon kuuluvat kunnanjohtaja,
tekninen johtaja, maankayttopaallikkod, yrityskoordinaattori,
hankekaavoittaja, maankayttoinsinoori sekd mittaus- ja
kiinteistopaallikko.

Tyota tehtdessd on kuntapaattdjille jarjestetty myos yhteinen
seminaari, jossa on paassyt ilmaisemaan mielipiteensa ja
antamaan palautetta.

Hollolan kunnan maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 3.4.2017 8 17 ja se korvaa aiemman
ohjelman (KV 12.4.2010). Uusi ohjelma on tarkoitettu
pitkajanteiseksi  toimintamalliksi ~ maapolitikan  hoitoon, Hollolan valtuusto 12.4.2010
kuitenkin niin, ettd uusi ohjelma toteutetaan viimeistaan 2027.

Hollolan kunta, masankéyttapalvelut
virastotie 3, PL 66, 158741 Hollola
puh. (03) 880 111, sahkdposti: kijaamo@hollola.fi
www_hollola.fi
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3. Maapoliittisen ohjelman merkitys
ja toiminta-ajatus

Maapolitikan ja maapoliittisen ohjelman keskeinen lahtokohta on
systemaattinen yhteistyd maanomistajien, asukkaiden ja yrittajien
kanssa, seka toiminnan pitkajanteisyys ja kaikkien ‘osapuolten
tasapuolinen kohtelu.

Maapolitiikan ratkaisut vaikuttavat merkittavasti kunnan, kuntalaisten
ﬁ kunnassa toimivien yritysten talouteen ja toimintaan.

aapoliittisten ratkaisujen tulée olla kunnan kannalta taloudellisia,
mm. yhdyskuntarakenteellisesti ja julkisten palveluiden jarjestamisen
kannalta, Maapolitiikan taloudelliset ratkaisut vaikuttavat suoraan
taikka valillisesti myds kuntalaisten ja yritysten toimintaan, mm.
tonttien hinnoittelun ja maankayttokorvausten kautta.

Maapolitikan tulee tarjota jarkeva taloudellinen |&ht6kohta
maankaytolle ja %/m ariston  kehittamiselle. Maapolitikka on
keskeinén osa kuntastrategiaa ja kunnan strategista maank&ayton
suunnittelua. Se ottaa huomioon erilaiset maankayton tarpeet ja
edistdd kunnan kestavadd kehitysta. Maapolitikan™ tulee palvella
kunnan asukkaita, maanomistajia ja  kunnassa toimivaa
elinkeinoelamaa.

Maapolitikan ja maankayton keskeisten ja erityisten tavoitteiden
saavuttaminen edellyttad "kestavaa ja pitkajanteista maapolitikkaa,
seka madratietoista”ja johdonmukaista maanhankintaa keskeisilta
alueilta. Liséksi ehdoton toimintaedellytys on_kayttdd ja hyddyntaa
kaikkia maapolitiikan keinoja tapauskohtaisesti.

Lahtokohta maanhankinnalle on hankkia potentiaaliset alueet jo
thssa ajoin ~ ennen asemakaavoitusta. Talléin

dyskuntarakéntamisen ohjaus seka hallinta on helpompaa ja
aloudellisempaa, eikd alueeseen kohdistu suunnittelemattoman
rakentamisen paineita ennen asemakaavoitusta.

Maapolitiikkaa tulee toteuttaa Hollolan kunnan hengen mukaisesti —
avoimesti, asiakaslahtoisesti, rehellisesti, oikeudenmukaisesti ja
yhdenvertaisesti.

www.hollola.fi
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4. Hollolan kunnan maapolitiikan
keskeiset tavoitteet 2017-2027

Kunnan vetovoimaisuuden ja kilpailukyvyn liséaminen

Erityyppisten yritysten sijoittumismahdollisuuksien turvaaminen
kunnan alueella

» Erilaisten asumismuotojen sijoittumismahdollisuuksien
turvaaminen kunnan alueella

» Yhdyskuntarakenteen ja ympariston hallittu kehittaminen
sijoittamalla uudet asumismuodot ja -alueet lahelle palveluita ja
rakennettua infraa strategisen yleiskaavan mukaisesti

» Toimivan, turvallisen, teknistaloudellisen ja
ymparistonakokohdat huomioon ottavan yhdyskuntarakenteen
mahdollistaminen

» Raakamaan hintatason pitaminen kohtuullisena kaikkia
maapolitikan keinoja kayttaen

Hinnaltaan kilpailukykyisten tonttien tarjoaminen

» Tonttien luovutushintojen pitdaminen riittavalla tasolla niin, etta
ne kattavat keskimaarin kuntatekniikan rakentamisen
kustannukset

» Kunnan toimenpitein aikaansaadun arvonnousun leikkaaminen
kunnalle aiheutuneiden kustannusten korvaamiseksi
maankayttosopimuksilla

www.hollola.fi
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5. Maapolitiikan toteutus

L
™

TR
N |

5.1 Yleistd maanhankinnasta T ::

Kunta pyrkii hankkimaan asemakaavoittamatonta maa-aluetta £ SEEEES
riittdvan suurina kokonaisuuksina, jotta: 5 =52

» mabhdollistetaan yritys- ja asuntoalueiden kokonaisvaltainen T £ - -y
ohjaus ja yhteensovittaminen yhdyskunnan kokonaisedun T
mukaisesti i

|
HRRE
ST

* mahdollistetaan alueiden rakentamisen oikea ajoitus ja T
taloudellinen toteutus : :

* toteutetaan maanomistajien tasapuolista kohtelua

=  varmistetaan arvonnousun saaminen kunnalle kattamaan
kunnan yhdyskuntarakenteen rakentamiskustannukset

= hillitdn maan hinnan nousua . = e B
: W
v 1
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5. Maapolitiikan toteutus
5.2 Maanhankinta periaatteet Sijainti Suostus Jatkoprosessi

yhdyskuntarakenteessa

Raakamaan eli kaavoittamattoman maan hankinta edellyttaa
seuraavien asioiden selvittamista paatoksen perusteluksi:

* maa-alueen sijainti suhteessa strategiseen
maankaytonsuunnitteluun

» rakennettavuus (maa- ja kalliopera, pohja- ja pintavedet)

*  maaperan pilaantuneisuus

*  puusto

= rakennukset

Maanhankinta kohdistuu keskeisille kasvualueille eli
alueille, jotka ovat Kuntakeskus l&hialueineen, kehatien varsi
(uusi VT12), Nostava, Kukkila-Kalliola ja Hameenkosken
kirkonkylan ydinkeskusta.

Liséksi maata hankitaan Kirkonseudun - Pyhéaniemen
alueelta ja Herralasta mikali maa-alueet sijoittuvat palvelujen
laheisyyteen ja ovat liitettdvissd kunnan tai valtion
tieverkkoon ja vesihuoltoon seka liittyvat
asemakaavoitettuihin alueisiin.

WWW. hoIIoIa fi
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5. Maapolitiikan toteutus

5.3 Maanhankinnan keinot

5.3.1 Vapaaehtoinen maanhankinta

Kunnan raakamaan hankinnan tulee perustua ensisijaisesti
vapaaehtoisiin  kauppoihin.  Kauppojen tulee perustua
markkinatilanne huomioiden kohtuulliseen ja johdonmukaiseen
hintatasoon. Riittavalla raakamaavarannolla voidaan parantaa
kaavoituksen toimintaedellytyksia seka turvata
suunnitelmallinen tonttituotanto ja yhdyskuntarakentamisen
talous.

Tavoitteena on hankkia maa kunnalle raakamaana
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa ennen
asemakaavoitusta, jolloin kaavoituksen tuoma arvonnousu
pystytddn hyddyntamaan kunnan kehittamisessa.

Vapaaehtoiseen kiinteistokauppaan perustuvan maanhankinnan
tulee olla kunnan taholta aktiivista toimintaa, jossa eri alueiden
kehittamisen kannalta merkittavat maa-alueet pyritdén
neuvottelemalla hankkimaan kunnalle.

Raakamaa

Yleisesti kaytetyn maaritelman mu-
kaan raakamaa on asemakaavoitta-
matonta maata, jonka kayttotarkoitus
kaavoituksen myota todenndkoisesti
muuttuu. Raakamaata kaytetaan tyy-
pillisesti maa- ja metsatalouteen. Mark-
kina-arvo maaraytyy kuitenkin tulevan
kayttomuodon odotusten perusteella.
Odotukset perustuvat tulevan asema-
kaavan ja sen myota rakentuvan yh-
dyskuntarakenteen varaan.

Maan odotusarvo

Raakamaalla katsotaan lahes poik-
keuksetta olevan yleis- tai asemakaa-
voituksella aikaansaatavaa tuleviin ra-
kentamismahdollisuuksiin perustuvaa
arvonnousua, joka ylittaa maa- ja met-
satalousmaan odotusarvon.

Kaypa hinta

Vallitseva hintataso, joka vastaa tietyl-
la alueella vapaaehtoisissa raakamaan
luovutuksissa kaytettya keskihintata-
soa. Kunnan maanhankinnoissa tulee
noudattaa kohtuullista ja tasapuolista
hinnoittelua maan hinnan perusteet-
toman arvonnousun ehkaisemiseksi
ja maanomistajien yhdenvertaisuuden
takaamiseksi.

www.hollola.fi
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5. Maapolitiikan toteutus

5.3 Maanhankinnan keinot

5.3.2 Etuosto-oikeus

Etuosto-oikeus tarkoittaa kunnan oikeutta lunastaa myyty
Kiinteist6 myyjan ja ostajan sopimasta kauppahinnasta.
Etuosto-oikeutta voidaan kayttdd maan hankkimiseksi
yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja suojelutarkoituksia
varten (Etuostolaki 1 8).

Etuostossa kunta asettuu ostajan tilalle saaden kaupan
kohteena olevan alueen omistukseensa kaupassa ostajalle
maaratyilla ehdoilla. Kunta voi kayttdd etuosto-oikeutta pinta-
alaltaan yli 5000 m2:n kauppoihin. Etuosto-oikeuden kayttoa
voidaan  pitdéd kunnan  maapolitikassa lunastuslain
tarkoittamaa lunastusta lievempand toimenpiteena. Sita
kaytettdessa maan myyjan oikeusasema ei muutu, vaan han
saa luovutuksessa sen hinnan ja ne maksuehdot, joista
kauppakirjassa on sovittu. Kunnan on korvattava ostajalle
kaupan johdosta syntyneet tarpeelliset kustannukset.

Etuostolain nojalla kunta saa tiedon Kkaikista alueella
tapahtuneista kiinteistbkaupoista. Kaupan osapuolten tulee
ottaa huomioon kunnan mahdollinen valiintulo.

www.hollola.fi
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5. Maapolitiikan toteutus

5.3 Maanhankinnan keinot

5.3.3 Maan hankkiminen
rakentamiskehotuksen perusteella

Valmiin kunnallistekniikan piirissa olevat rakentamattomat
tontit tulee saada tarkoituksenmukaisella tavalla kayttoon.
Tata voidaan edistaa rakentamiskehotusmenettelylla.
Rakentamiskehotus voidaan antaa, kun asemakaava on ollut
voimassa kaksi vuotta. Rakentamiselle kehotuksen jalkeen
varattu aika on kolme vuotta. Taméan jalkeen kunnalle tulee
rakentamattomien tonttien osalta lunastusoikeus (MRL 97 §).

www.hollola.fi
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5. Maapolitiikan toteutus

5.3 Maanhankinnan keinot
5.3.3 Lunastus

Kunta voi lunastaa maata maankayttdo- ja rakennuslain,
lunastuslain ja kiinteistomuodostamislain nojalla. Lunastus voidaan
tehda joko Suoraan lain nojalla (esim. tontinosan ja katualueen
lunastus) tai hakemalla lunastuslupaa ymparistoministeriolta.

Asemakaava-alueilla kunta saa ilman erityistd lupaa lunastaa
sellaisen vyleisen alueen seka sellaisen yleisen rakennuksen
asemakaavan mukaisen tontin, joka asemakaavassa on tarkoitettu
kunnan laitokselle  tai muihin tarpeisiin  (Maankaytto- {a
rakennuslaki 96 §?. Lunastustoimitusta haetaan paikalliselta
maanmittaustoimistolta.

Ymparistoministerion luvalla kunta voi myods Ilunastaa
kaavoittamatonta raakamaata (MRL 998). Maanoml_staglen
tietoisuus kunnan mahdollisuudesta lunastaa raakamaata vaikuttaa
myodnteisesti vapaaehtoisten kauppojen syntymiseen.

Lunastuksella pystytdédn vakiinnuttamaan raakamaan hintatasoa ja
vahvistamaan ~ kunnan _ asemaa  raakamaan  hankkijana.
Lunastuksella on myds vaikutusta tilanteissa, joissa hintataso on
ollut vakaa, mutta  kauppoja ei ole saatu Syntymaan. Tallin
lunastuksella on saatu hankituksi tarpeelliset raakamaat ja usein
vapaaehtoiset kaupat ovat kaynnistyneet.

Jokainen _ yksittainen lunastamispaatdos edellyttaa valtuuston
Eaatosta ja ymparistoministerion lupaa. Lunastushakemuksessa
unnan on Osoitettava pyrkineensa vapaaehtoiseen ratkaisuun
ennen lunastustoimituksenkaynnistamista (LunL 4.1 8).

Lunastuksessa maanomistajalle maksettava korvaus vastaa
kohteen taytta arvoa, joka maaritelladn osapuolista riippumattoman
maanmittauslaitoksen pitdmassa lunastustoimituksessa.

www.hollola.fi
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5. Maapolitiikan toteutus

5.4 Kaavoituksen ajoitus o Y

Strategista yleiskaavan toteutetaan paataajamien

laajentaminen, kuntakeskuksessa, Nostavalla, Kukkila-

Kalliolassa ja Hameenkosken kirkonkylassa e 4
asemakaavoituksella. Asemakaavoituksen varatut alueet \2030"Iuku' ="
kuntakeskuksessa vuoteen 2040 mennessa on esitetty = . {2

kaavakartalla.  Pitkdan  aikajanteinen  strateginen ja B =)

suunnitelmallinen maankayton toteuttaminen edellyttaa =
kunnan maapolitiikalta linjakasta maanhankintaa. 10=IUKU | o penmeis HOLLOLA

A

Salpakangas It

Maanhankinnan ja kaavoituksen tavoitteena on paasta
tilanteeseen, jossa alueen asemakaava on hyvaksytty
valtuustossa noin kaksi vuotta ennen ajatellun rakentamisen i
aloittamista. Tdma tarkoittaa vahintaan noin kahden vuoden :
tonttireservia. Vuosittain laadittavassa kaavoitusohjelmassa

on kolmen seuraavan vuoden merkittavimmat vyleis- ja 7

asemakaavoituskohteet seka niiden arvioidut

toteuttamisaikataulut.

Strategisen yleiskaavan toteutumista seurataan

kaavoituskatsauksen ja  kaavoitusohjelman laadinnan \
yhteydessa- 2030-luku /._‘\ -i ill-li K
Strategisen yleiskaavan ajantasaisuus tarkistetaan " <z ; Vaihtoel
valtuustokausittain. Mikali strategiseen yleiskaavaan on > f;' LA
tarpeen tehda muutoksia, on muutoksiin esitettava selvat g ] w

perusteet, joista aiheutuu tarve maankayton tavoitteiden
tarkistamiselle.

www.hollola.fi
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5. Maapolitiikan toteutus

5.4 Kaavoitukseen kuuluvat toimenpiteet

Hollolan kunta hankkii paasaantodisesti ns. ensimmaista
asemakaavaa varten raakamaata omistukseensa
asemakaavoitusta varten.

Asemakaava voidaan laatia yksityisen maalle jos kaavoitettava
alue on pinta-alaltaan pieni ja rakennusolkeuden muutos
vahainen.  Maanomistajaa laskutetaan kaavanlaadinnasta
k||nte|dent taksojen mukaisesti. Tallaisia tapauksia ovat mm.
seuraavat:

= Vahaisissa kaavamuutoksissa, joissa maanomistajan
kaavoituksella saama hyoty ei ole merkittava, alle 500 k-m2

= Kaavamuutostilanteissa, joissa taydennysrakentamisen
tyyppinen rakentaminen kasvattaa aikaisemmin tehtyjen
Kunnan investointien kayttbastetta.

= Poikkeustapauksissa ensimmaisen asemakaavan
laatimiseksi kunnan omistamiin alueisiin luontevasti
liittyvilla, pinta-alaltaan pienilla alle hehtaarin alueilla.

. Er_i_t?{istapaul_gsi_a ovat mm. elinkeinopoliittiset,
tyollisyyspoliittiset tai muut erityiset syyt.

= Maankayttosopimusta kaytetddn myos, jos alue sijaintinsa
tai tulevan kayttotarkoituksensa vuoksi on tavanomaisesta
Rplkkeava esimerkiksi rantavyohykkeell&, joissa maan
innat ovat moninkertaisia verrattuna rantavyohykkeen
ulkopuolisiin hintoihin.

Naissa tapauksissa maanomistajan kanssa sovitaan, yksltkllsen
maan kaavoittamisesta kunnantoimesta ja vastaavasti kunta
saa kaavoitetulta alueelta merkittdvan osan tonteista
vastikkeena kaavoituksesta.

www.hollola.fi
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5. Maapolitiikan toteutus ASEMAKAAVA VIREILLE

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

5.5 Kaavojen laatiminen yksityiselle maalle (OAS)

5.5.1 Maankayttosopimus OAS siséltaa tiedon, etta

Asemakaavasta merkittdvaa hyotya saava maanomistaja on hankkeeseen liittyy
maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 a 8) mukaan velvollinen maankayttosopimus
osallistumaan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Ensisijainen keino sopia kustannusten jakamisesta on

maankayttosopimus (MRL 91 b 8). Kunta ja maanomistaja ASEMAKAAVAN
sopivat maankayttosopimuksella maanomistajan omistaman VALMISTELUAINEISTO JA
alueen asemakaavoittamiseen liittyvista tavoitteista seka LUONNOS

kaavan toteuttamiseen liittyvistd  osapuolten  valisista

oikeuksista ja velvoitteista. Maankayttésopimus valmistellaan

kaavoitusprosessin aikana ja hyvaksytddn asemakaavaan Neuvotellaan maakayttésopimuksen

littyvana ennen kaavan hyvaksymistd. Kaavan siséllosta ei

voida sopia maankayttosopimuksessa. Ennen kaavan lopullista sisallosta
hyvaksymiskasittelya tulee maankayttosopimuksen
hyvaksymispaatoksen olla lainvoimainen ja  sopimus ASEMAKAAVAEHDOTUS

allekirjoitettu. Maankayttosopimusta edeltaa usein kaavoituksen
kaynnistamista koskeva sopimus.

Maankayttosopimus allekirjoitetaan

Maankayttosopimuksia laaditaan lahtokohtaisesti silloin kun
rakennuspaikan asemakaavan kayttotarkoitus muutetaan
asemakaavamuutoksella. Maankayttosopimuksen tulee olla ASEMAKAAVAN

kunnalle taloudellisesti perusteltu. HYVAKSYMINEN

www.hollola.fi
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5. Maapolitiikan toteutus

5.5 Kaavojen laatiminen yksityiselle Hanketta koskevat neuvottelut,

maalle esiselvitykset ja reunaehtojen
selvittaminen

5.5.2 Kaavan kaynnistamissopimus

Ennen  maankayttosopimusta  laaditaan  kaavankayn- Kaavoitushakemus
nistamissopimus.

Kaynnistdmissopimuksella kunta ja maanomistaja sopivat .
asemakaavoituksen  kaynnistamisestd  maanomistajan Neuvottelut kaavoituksen
omistamalla alueella sek& siihen liittyvista ehdoista. kustannustenjaosta ja kaavoittajasta
Sopimus tehdaan ennen kuin varsinainen kaavoitusprosessi

alkaa. Sopimukseen kirjataan kunnan ja maanomistajan

tavoitteet alueen kaavoitukselle sekd mahdolliset HYVAKSYTAAN
yleiskaavalliset ja muut lahtokohdat. Sopimuksella sovitaan

tehtavien kaavoitustdiden ja sitd varten tarvittavien KAAVOITUSSOPIMUS
selvitysten kustannusjaosta. Sopimuksessa esitetdan myaos JA

mahdollisen maan-kayttésopimuksen paaperiaatteet. HANKKEEN KAAVOITTAJA

ASEMAKAAVA VIREILLE
OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA
(OAS)

www.hollola.fi
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5. Maapolitiikan toteutus

5.5 Kaavojen laatiminen yksityisille maalle

5.5.3 Maankayttosopimuksen sisalto

Kunta kayttad maankayttdsopimuksia asemakaavoitettujen ja
rakennettujen alueiden kaavamuutosten yhteydessa. Kunta
pyrkii kehittdma&an sopimuskaytantoja, joissa niin kunta kuin
maanomistaja ja rakennusliikekin voivat saada osansa
kaavamuutoksen tuomasta arvonnoususta.

Kunta perii maankayttomaksuna 50 % asemakaavan
synnyttamasta arvonnoususta.

Kunta ei kaytd maankayttosopimusta maapolitikkansa
keinona asemakaavoittaessaan asuntotuotantoa asema-
kaavoittamattomille tai rakentamattomille alueille, ellei
menettelyd ole poikkeuksellisesti  pidettava erityisen
tarpeellisena kunnan edun kannalta.

Maankayttosopimuksia  kaytetddn myos  yritysalueiden
kaavoittamisessa. Nain pyritddn edistamaan kunnassa
toimivien yritysten toimintaedellytyksia ja mahdollistamaan
uusien yritysten  sijoittumisen kuntaan. Yritysalueiden
asemakaavoituksessa maankayttdsopimuksia voidaan tehda
niin kaavamuutosten yhteydessa kuin uuttakin asemakaavaa
laadittaessa.

Maankayttosopimuksessa sovittavia asioita

= kaavoituksen hakijan osuus kustannuksiin eli
rahallinen sopimuskorvaus ja/tai maa-alueiden
(tonttien) luovutus ja/tai kunnallistekniikan
rakentamiseen osallistuminen

= kaavoituksen, kunnallistekniikan ja
tontinluovutuksen aikataulu

= kunnallisten palveluiden rakentaminen ja
rakentamisen aikataulu

= rakentamistapa
= maanomistajalle asetettava rakentamisvelvoite
=  maankayttosopimukseen liittyva maa-alueiden

luovutusta koskeva kiinteistokaupan
esisopimus

www.hollola.fi
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5.6 Tonttien luovutus

5.6.1 Omakotitonttien hinnoittelu

. . . . . OMAKOTITONTTIEN VYOHYKEHINNAT
Omakotitonttien hinnoittelussa on ka}itetty alueittain ) )

vahvistettuja hintoja_ja tonttien vuokra “on sidottu | Hinnatvoimassa

elinkustannusindeksiin. 1.1.2017 alkaen

Vyobhykehinnat vaihtelevat 11 — 31 euroa / m2.

Hollolassa yhden omakotitalotontin hinnan voidaan
arvioida olevan kunnalle noin 20.000 — 35.000 euroa.
Tama merkitsee, etté luovutettavan tonttimaan hinnan
tulisi olla_vahintadn 30 euroa/ m?, jotta kunta saisi
perittya sijoittamansa kustannukset.

. seuraaval alueel (subuissa kunnanosa).
‘Salpakangas (01)

Omakotitalotontit:

=  Omakotitalotonttien tuotanto on o
hdyskuntataloudellisesti kunnalle kaikkein
alleinta. Lahtokohta tulisi olla se, ettd

omakotitalotonttien luovutushinnat kattaisivat
paasaantoisesti vahintaan tuotannosta

aiheutuneet kustannukset, mahdollisesti jopa
V0|tt0a no|n 10 % Vydhykehintaan lisdtddn Rullpinkin volmassa olevat

-tontin mi ystannukset {lohkor

Ty 1, pansi Krouvinniftty (0%)
YikKarnana (12}

= Poikkeuksen voisivat muodostaa jo olemassa ~vesihuollon littymismaksut.
olevien pa|\/e|u|den lahelle sijoittuvat Vuosivuokra on 6 % tontin vy8hykehinnasta.

pientaajamien tontit, joiden Kysynta on vahaista.

= Erittain kysytyilla alueilla voidaan kayttaa myos
tarjoushintamenettelya tonttien jakoperusteena.

= Tontin luovutuksen ehtona on rakennusvelvoite,
jonka tulee tayttya 3 vuoden kuluessa

www.hollola.fi




Hollola

Lahden Seutu
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5.6 Tonttien luovutus
5.6.2 Kerrostalo- ja rivitalotonttien seka
muiden pientalotonttien hinnoittelu

Asuintonttien hinnoittelussa kerros- ja rivitalotonttien osalta
voidaan noudattaa jatkossakin ° vyOhykkeittdin ~ ARAN
hinnoitteluperiaatteita.

Tapauskohtaisesti tonttien myynti myds tarjouskilpailuna,
kilpailutuksessa arvioidaan hinnan_ lisdksi foteutettavaksi
esitettya hanketta (tontin kayttdsuunnitelma).

ARA hinnoitteluperiaatteen  (kunnanhallituksen  paatés
15.4.2013{< mukaan kunta on jaettu kolmeen osa-alueeseen.

Alue | on kuntakeskuksen ydinkeskusta. Aluehinnat sisaltavat
Eur{tateknnkan maksun. ~Vesihuoltoliittymat eivat sisally
intaan.

Alue I Hinta maaritelladn tapauskohtaisesti
Alue 1l 140 €/k-m2
Alue 1lI: 90 €/k-m2

Vapaarahoitteiseen tuotantoon = myytdessa aluehintoihin
lisatddn 20 % eli vapaarahoitteisten “tonttien hinta on 1,2-
kertainen. Vuosivuokra vapaarahoitteisilla tonteilla on 8 % ja
valtion rahoittamilla (ARA) 5 % kauppahinnasta.

Kauppojen ehtona on rakennusvelvoite, jonka tulee tayttya
sovitun ajan kuluessa.

www.hollola.fi
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5.6 Tonttien luovutus

5.6.3 Teollisuus- ja tyOpaikka-alueiden
tonttien hinnoitteluperiaatteet

Yritystonttien myynnissa on tavoitteena vastata kysyntaan seka
maarallisesti etta laadullisesti.

Yritystonteille maaritelladn alueittain  nelidhinta tai hinta
maaritellaan tapauskohtaisesti erillisen arviointi toimeksiantojen
perusteella.

Myyntipaatosta tehtaessa seka tontin hintaa maarattaessa tulee
ertyisesti ottaa huomioon yrityksen tyollistava vaikutus,
yrityksen soveltuvuus alueelle {ym_pqustonakokohdat, toimialan

suhde alueen  muihin yrittajiin) seka yrityksen
laajentumismahdollisuudet.

Yritystonttien hintoihin  vaikuttavat  alueen sijainti,
rakénnusoikeus, kaavamaaraykset seka tontin rakennettavuus.

Kauppojen ehtona on rakennusvelvoite, jonka tulee tayttya
sovitun ajan kuluessa.

www.hollola.fi
.
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